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ANEXO I
Expediente ndm...

Resolucién sobre solicitude de recofiecemento de
explotacién agricola e gandeira:

Vista a documentacién presentada por D./Dona...,
titular dunha explotacién agricola e gandeira, que
tivo entrada no Rexistro de... co ntim..., en data...

de 2003,.

A documentacién presentada polo titular da explo-
tacién cumprimenta tédolos requisitos sinalados pola
Circular 1/2003 sobre as explotaciéns agricolas e
gandeiras existentes antes da entrada en vigor da
Lei de ordenacién urbanistica e protecciéon do medio
rural de Galicia, que foi publicada no DOG ntm...,

de...

No expediente instruido consta suficientemente
acreditada que a explotacién agricola e gandeira
existia o 1 de xaneiro de 2003 e que tédalas edi-
ficaciéns que se describen e forman parte da explo-
tacién foron concluidas antes do 1 de xaneiro de

2003.

Na stia virtude, e de acordo cos informes técnicos
e xuridicos que constan no expediente,

RESOLYVO:

Reconece-la existencia da de explotacion agricola
e gandeira da que é titular D./Dona..., para os efectos
establecidos pola disposicién transitoria décimo pri-
meira da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de orde-
nacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia, coas seguintes caracteristicas:

1. A explotacién agropecuaria est4 situada no lugar
de..., parroquia de..., no termo municipal de..., pro-
vincia de... (e figura inscrita no Censo de Explo-
taciéns Agrarias da Conselleria de Politica Agroa-
limentaria e Desenvolvemento Rural co ndmero...).

2. A explotacién estaba formada o 1 de xaneiro
de 2003 polas seguintes edificaciéns:

a) Edificacién destinada a..., cunha superficie edi-
ficada total de... metros cadrados en planta baixa.

b)...

3. Referencia/s catastral/is, ou se é o caso, datos
do Rexistro da Propiedade ou da Concentracién Par-
celaria, do predio sobre o que se emprazan as
edificaciéns.

..., de... de 2003.

Circular informativa 2/2003, do 31 de
xullo, sobre o réxime de autorizaciéns en
solo riistico.

A Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién

urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia,

partindo da constatacién de que no territorio galego
concorren excepcionais valores naturais e culturais,
cunha arquitectura rural de excepcién e un litoral
de extraordinaria importancia, e de que nos Gltimos
anos a utilizacién descontrolada do medio rural esté
producindo a sta deterioracién e a degradacién da
paisaxe, establece as bases dunha politica territorial
sobre o medio rural dirixida a harmoniza-lo desen-
volvemento e benestar do mundo rural coa preser-
vacién e revitalizacién dos bens naturais e culturais,
que deben conservarse para legalos d4s xeracidns
futuras.

Tréitase, en definitiva, da aplicacién 4 planifica-
cién e utilizacién do medio rural dos principios de
desenvolvemento sustentable, seguindo as pautas
marcadas nas distintas acciéns e programas postos
en marcha pola Unién Europea.

A utilizacién do solo rastico baséase na poten-
ciacién e preservacién dos seus valores naturais e
culturais, mentres que a concentracién dos usos eco-
némicos e residenciais se orienta 6s nicleos de
poboacién existentes.

A lei distingue, dentro do solo ristico, entre o
de proteccién ordinaria e o especialmente protexido
e, dentro deste Gltimo, establece distintas categorias
en funcién das caracteristicas e valores do territorio
(artigo 32) e establece un réxime de utilizacién do
solo diferenciado para cada categorfa. En funcién
do estudio do medio rural correspéndelle 6 plan xeral
de ordenaci6n municipal delimita-lo dmbito terri-
torial de cada categoria de solo rastico, conforme

o disposto polo Lei 9/2002.

En todo caso, a aplicacién do réxime do solo ristico
é inmediata, sen necesidade de esperar 4 revision
e adaptaciéon do planeamento urbanistico vixente 6
establecido pola nova Lei 9/2002, que derrogou
expresamente tédalas determinaciéns do planeamen-
to que se oponan ¢ establecido nesta lei. En con-
secuencia, para o outorgamento da licencia urba-
nistica municipal e da previa autorizacién autoné-
mica resulta imprescindible que a Administracién
urbanistica, 4 vista das circunstancias concorrentes
e das caracteristicas dos terreos, determine a cate-
gorfa e o réxime urbanistico aplicable segundo o
establecido polo artigo 32 da Lei 9/2002.

A determinacién da categoria de solo rastico pro-
duce importantes consecuencias xuridicas, tanto no
réxime de licencias e autorizaciéns para usos e acti-
vidades constructivas e non constructivas, como no
réxime de proteccién e restauracién da legalidade
urbanistica e no réxime sancionador. Cémpre recor-
dar que a lei lle atribie 4 Comunidade Auténoma
non s6 a competencia para o outorgamento de auto-
rizaciéns en solo rdstico, senén tamén para o exer-
cicio da potestade sancionadora e para a adopcién
das medidas de reposicién da legalidade urbanistica
cando se realicen obras ou actividades sen a pre-
ceptiva autorizacién autonémica, cando esta sexa
esixible de acordo con esta lei, ou incumprindo as
stas condiciéns, asi como nos supostos de activi-
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dades prohibidas. A relevancia da cuestién é maior
tendo en conta que a lei considera nulas de pleno
dereito as autorizacidns e licencias que se outorguen
para usos prohibidos, asi como as licencias muni-
cipais outorgadas para usos autorizables sen contar
coa previa e precepliva autorizacién autondémica

(artigo 34.3°).

Tamén se aborda nesta circular a documentacién
necesaria para o outorgamento de autorizacién auto-
némica para usos e actividades autorizables en solo
rastico, consonte o establecido polo artigo 41 da

Lei 9/2002.

Con ocasién da determinacién do contido do ante-
proxecto técnico -peza clave para defini-las cons-
trucciéns e os usos proxectados e determina-las
medidas necesarias para a sida integracién no medio
rural- aprovéitase para aclarar certas cuestiéns sobre
as que algins concellos efectuaron consultas ante
esta conselleria, no trdmite de consultas previo 4
elaboraciéon desta circular.

Asi, en canlo 6s materiais que hai que empregar
para o acabado exterior das edificaciéns, deben
se-los que especifica o artigo 42.1° ¢), isto é, para
o acabado das edificaciéns empregarase a pedra ou
outros materiais tradicionais e propios da zona e
para a terminacién das cubriciéns empregarase tella
cerdmica e/ou lousa, segundo a tipoloxia propia da
zona. A propia lei permite, en casos debidamente
xustificados, o emprego doutros materiais sempre
que se garanta a stia adecuacién 6 contorno. Para
estes efectos, o anteproxecto técnico deberd motivar
cumpridamente as razéns técnicas que xustifiquen
o emprego doutros materiais e a stia harmonizacién
coa paisaxe rural e coas edificaciéns tradicionais
propias da zona; serd o 6rgano competente para resol-
ve-la autorizacién, 4 vista do anteproxecto técnico
presentado e dos informes emitidos, quen valorara
a xustificacién da solucién adoptada.

Respecto do volume das edificacidns, a lei esta-
blece que debe ser similar s edificaciéns tradi-
cionais existentes no contorno, aspecto que debe
quedar analizado e xustificado no anteproxecto téc-
nico. K para o caso de que resulte imprescindible
superalo por esixencia do uso ou actividade auto-
rizable, o anteproxecto deberd descompoiie-la edi-
ficacién en dous ou mdis volumes interconexionados
entre si, co fin de adapta-las volumetrias 4s tipo-
loxias propias do medio rural.

Especificanse os medios para garanti-los servicios
e infraestructuras necesarias para os usos e acti-
vidades que se pretenden implantar e, se é o caso,
para corrixi-las repercusiéns que produzan nas redes
existentes. Para estes efectos, o anteproxecto debe
conte-la xustificacién da solucién adoptada e da sia
adecuacion e suficiencia para o uso e actividades
propostas, con previsién das medidas correctoras
necesarias e avaliacién do custo estimado para a
implantacién ou reforzo destes servicios. O promotor
deberd achega-lo compromiso expreso de asumir 6
seu cargo exclusivo a resolucién dos servicios e

infraestructuras necesarias. A autorizacién quedard
condicionada 4 xustificacién da prestacién das
garantias esixidas polo concello, en particular, 6 aval
do exacto cumprimento dos compromisos contraidos
por importe do 10% do custo estimado para a implan-
tacién e reforzo dos servicios necesarios (artigo

42.1° a)).

Tamén sinala esta circular a documentacién espe-
cifica das solicitudes de autorizacién de edificacions
residenciais vinculadas a explotaciéns agropecua-
rias. Tréatase de acreditar que o uso residencial estd
intimamente ligado 4 explotacién agropecuaria dos
terreos, nos termos establecidos polo artigo 43, de
modo que sé son autorizable nos supostos en que
se xustifique a localizacién elixida polas caracte-
risticas e esixencias da actividade desenvolvida na
explotacion.

Por dltimo, a circular especifica o réxime de apli-
cacién 4s edificaciéns existentes en solo ristico,
diferenciando de acordo coa Lei 9/2002 a situacién
das edificacidns existentes e amparadas na precep-
tiva licencia urbanistica municipal, as edificaciéns
tradicionais do medio rural e as edificaciéns cons-
trufdas en solo ristico sen contar coa preceptiva
licencia ou sen axustarse 4s stias condiciéns.

1. Natureza da circular.

A presente circular informativa ten a natureza pro-
pia dunha instruccién ou orde de servicio dictada
6 abeiro do disposto polo artigo 21 da Lei 30/1992,
de réxime xuridico das administraciéns ptblicas e
do procedemento administrativo comin, de obrigado
cumprimento para os érganos e unidades adminis-
trativas dependentes desta consellerfa.

Evidentemente, non ten os efectos propios dunha
norma xuridica de natureza regulamentaria, pero sen
ddbida cumprird unha importante funcién para a
correcta interpretacién e aplicaciéon da Lei 9/2002,
facilitaralles 6s particulares o exercicio das facul-
tades que a lei lles confire en relacién coas acti-
vidades e usos autorizables en solo ristico, garante
a coherencia da actuacién dos servicios da conse-
lleria ante a ausencia polo momento de desenvol-
vemento regulamentario da lei. E todo isto, sen res-
trinxir nin afectar 4s competencias urbanisticas dos
concellos; antes 6 contrario, o cofilecemento dos cri-
terios da conselleria no exercicio das stas compe-
tencias en solo rastico servird de axuda para o exer-
cicio das competencias municipais.

En consecuencia, e en aplicacién dos principios
de transparencia na xestién administrativa e de segu-
ridade xuridica, considérase conveniente a publi-
cacién da presente circular para que tédolos inte-
resados poidan conece-los criterios que seguird a
consellerfa no exercicio das stias competencias sobre
autorizacién de usos e actividades en solo ristico,
en aplicacién da Lei 9/2002, de ordenacién urba-
nistica e protecciéon do medio rural de Galicia.

2. Obxecto da circular.

A presente circular informativa ten por obxecto
coordina-la actuacién das unidades administrativas
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desta conselleria encargadas de tramita-los expe-
dientes de autorizacién autonémica en solo ristico,
en particular nos seguintes aspectos:

a) Réxime transitorio de aplicacién en municipios
con planeamento non adaptado 4 nova lei ou sen
planeamento urbanistico municipal.

b) Documentacién para o outorgamento de auto-
rizaciéns en solo ristico.

¢) Obras de reforma e ampliacién de construcciéns
existentes no solo rdstico no momento da entrada
en vigor da nova lei.

3. Ambito de aplicacién do réxime de solo ristico.

O dmbito de aplicacién do réxime do solo ristico
é o establecido polo artigo 15 da Lei 9/2002, de
ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural
de Galicia e polo artigo 9 da Lei 6/1998, sobre réxime
do solo e valoracidns, segundo a redaccién dada pola
Lei 10/2003, de medidas urxentes de liberalizacién
no sector inmobiliario e transportes.

3.1. Solo ristico nos municipios con planeamento
urbanistico non adaptado 4 nova Lei 9/2002.

Nos municipios con planeamento urbanistico
municipal non adaptado 4 nova Lei 9/2002, que é
o caso da maior parte dos municipios galegos na
actualidade, aplicase o réxime do solo ristico esta-
blecido pola nova lei a tédolos terreos clasificados
polo planeamento urbanistico vixente como solo non
urbanizable e como solo ristico en calquera das stas
categorias, incluido o solo non urbanizable ou rastico
comidn ou sen proteccién especifica. (disposicién
transitoria primeira, nimero 1.f).

Asi mesmo, mentres non sexa aprobado o corres-
pondente plan de sectorizacién, aplicase o réxime
establecido pola nova lei para o solo ristico a tédolos
terreos clasificados polo planeamento urbanistico
municipal como solo urbanizable non programado,
como solo apto para urbanizar, ou como solo ristico
con aptitude para ser incorporado 6 desenvolvemento
urbanistico (artigo 21.4°, en relacion coa disposicién
transitoria primeira, nimero 1.d).

Malia o anterior, 6s terreos clasificados como solo
urbanizable ou apto para urbanizar ou categoria
equivalente, que no momento da entrada en vigor
da nova lei non conten con plan parcial aprobado
definitivamente e se encontren no dmbito da ser-
vidume de proteccién de costas (100 metros), defi-
nido pola Lei 22/1988, de costas, ou no 4&mbito some-
tido a algiin réxime de proteccién definido pola
Lei 9/2001, de conservacién da natureza, aplica-
raselles obrigatoriamente o réxime establecido pola
Lei 9/2002, para o solo rastico de proteccién de
costas ou de proteccién de espacios naturais, res-
pectivamente (disposicién transitoria primeira,
ntmero 1.d) e, consecuentemente, quedaran exclui-
dos do desenvolvemento urbanistico, sen prexuizo
da stia posible adscricién 6 sector estremeiro como
sistema xeral de espacios libres e zonas verdes puabli-
cas e sen que se tefia en conta a sda superficie

para os efectos de cémputo de edificabilidade nin

densidade (artigo 32.4°).

3.2. Municipios sen planeamento urbanistico
municipal.

Nos municipios sen planeamento urbanistico
municipal, aplicase o réxime establecido pola nova
lei para o solo rastico a tédolos terreos que non
merezan a condicién de solo urbano consolidado nin
se encontren no dmbito dun ntcleo rural existente
(disposicién adicional segunda).

4. Réxime de utilizacién do solo ristico.

A lei distingue dentro do solo ristico varias cate-
gorfas en funcién das caracteristicas e vocacién dos
terreos (artigo 32) e establece un réxime de uti-
lizacién do solo diferenciado para cada categoria.

A delimitacién das distintas categorias de solo ris-
tico haberd de establecerse nos futuros plans xerais
de ordenacién municipal adaptados & nova lei (ar-
tigo 59 a). Pero, mentres esta adaptacién non se
produce, e dado que o réxime do solo ristico é apli-
cable inmediatamente desde o momento da entrada
en vigor da nova lei, para o outorgamento da licencia
municipal e, se é o caso, da previa autorizacién auto-
némica, resultard imprescindible determina-la cate-
gorfa e o réxime urbanistico aplicable en funcién
das circunstancias que concorren nos terreos sobre
os que se pretende edificar.

Para estes efectos, o anteproxecto técnico achegara
a informacién suficiente para conece-las caracte-
risticas relevantes do lugar elixido e o seu contorno,
de modo que permita determinar con precisién a
categoria de solo ristico que lles corresponde 6s
terreos por aplicacién do establecido polo artigo 32
da Lei 9/2002.

E isto, con independencia da categoria ou grao
de proteccién que prevexa o planeamento urbanistico
non adaptado 4 Lei 9/2002, pois debe terse en conta
que a partir da entrada en vigor da nova lei quedaron
derrogados tédolos preceptos de igual ou inferior
rango, incluidas as determinaciéns do planeamento
urbanistico, que se opoifian 6 disposto na citada lei
(disposicién derrogatoria).

Para resolve-las posibles ddbidas sobre a categoria
que lles corresponde 6s terreos -solo ristico de pro-
teccién ordinaria ou de especial proteccién-, aten-
derase 6 espirito e 4 finalidade da lei e ds regras
de interpretacién establecidas polos artigos 6 e 32.3°
que optan por considerar aplicable o réxime da cate-
goria de solo ristico que outorgue a maior proteccion.
En consecuencia, mentres non se aprobe o Plan Xeral
de Ordenacién Municipal adaptado 4 nova Lei 9/2002,
esla conselleria estima pertinente solicita-la autori-
zaciéon autonémica para os usos e actividades en solo
ristico ou non urbanizable, agds os sinalados nos
ntGmeros 1.b), 1.c) e 2.i) do artigo 33 que son de
licencia directa municipal.

Os propietarios do solo ristico, en calquera das
stas categorias, tefien tédalas facultades reconeci-
das e os deberes establecidos polo artigo 31 da
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Lei 9/2002, de conformidade coa lexislacién apli-
cable. Asi mesmo, poderdn exerce-los usos e acti-
vidades permitidos e autorizables nos termos esta-
blecidos polos artigos 33 e seguintes.

5. Documentacién dos expedientes de autorizacién
para usos e actividades constructivas en solo ristico.

Os 6rganos da conselleria velardn para que nos
expedientes de autorizacién que se tramiten figure
a documentacién que se indica nesta circular, que
se considerard suficiente para resolver.

5.1. Solicitude de autorizacién.

Os servicios da conselleria comprobarin que a soli-
citude presentada ante o concello retine os requisitos
establecidos polo artigo 70.1° da Lei 30/1992, de
réxime xuridico das administraciéns publicas e do
procedemento administrativo comin.

No caso de que se actie a través de representante,
reclamardn que se acredite a representacién por cal-
quera medio védlido en dereito (art. 32 da Lei
30/1992).

5.2. Anteproxecto técnico

Para os efectos establecidos polo artigo 41.2° a)
da Lei 9/2002, os servicios da conselleria analizardan
o contido do anteproxecto redactado por técnico com-
petente e visado polo correspondente colexio pro-
fesional, velardn polo cumprimento das condiciéns
establecidas pola Lei 9/2002, e considerard sufi-
ciente o anteproxecto que contefia a seguinte infor-
macién:

5.2.1. Memoria descritiva e xustificativa do cum-
primento do establecido pola Lei 9/2002, e na que
se recollan e especifiquen os seguintes aspectos:

a) Identificacién e caracteristicas esenciais da
parcela e do seu contorno nun radio minimo de
500 metros, que permita determinar con precisién
a categoria de solo ristico que é de aplicacién,
de conformidade co establecido polo artigo 32 da

Lei 9/2002.

b) Descricién e caracteristicas esenciais do uso
solicitado e xustificacién do seu encadre entre os
usos previstos polo artigo 33.

¢) Se é o caso, xustificaciéon da idoneidade da
localizacién elixida e da imposibilidade ou incon-
veniencia de situa-la edificacién noutra clase de solo
con cualificacién idénea (artigo 44.1 b)).

d) Descricién e caracteristicas das obras nece-
sarias para a execucién, conservacion e servicio das
actividades pretendidas.

e) Xustificacién do acceso rodado piblico ade-
cuado 4 implantacidn, e resolucién do abastecemento
de auga, a evacuacién e tratamento de augas resi-
duais, a subministracién de enerxia eléctrica, a reco-
llida, tratamento, eliminacién e depuracién de toda
clase de residuos, por medios individuais ou median-
te conexi6n &s redes existentes, e a previsién de
aparcamentos suficientes; se é o caso, medidas pre-
vistas para corrixi-las repercusiéons que produza a

implantacién na capacidade e funcionalidade das
redes de servicios e infraestructuras existentes (ar-
tigo 42.1° a), e custo estimado para a implantacién
ou reforzo destes servicios.

f) Medidas correctoras necesarias para minimiza-la
incidencia da actividade solicitada sobre o territorio,
asf como todas aquelas medidas, condiciéns ou limi-
taciéns tendentes a consegui-la menor ocupacién
territorial e a mellor proteccién da paisaxe, dos
recursos productivos e do medio natural, asi como
a preservacién do patrimonio cultural e da singu-
laridade e tipoloxia arquitecténica da zona (ar-
tigo 42.1° b)).

g) Especificacion das caracteristicas da edifica-
ci6én, xustificando o cumprimento das condiciéns
establecidas pola Lei 9/2002 (artigos 42 a 44) e
as maiores limitaciéns e restricciéns que impofia
o planeamento urbanistico.

Para os efectos do establecido no artigo 42.1° ¢),
enténdese que as construcciéns lixeiras desmonta-
bles que non constitidan edificacién, tales como ins-
talacions destinadas a invernadoiros agricolas, de
acuicultura, ou outras similares, non computan para
os efectos de determina-la ocupacién mdxima pola
edificacién.

h) Especificacién das caracleristicas estélicas das
edificacidéns e construcciéns existentes e proxecta-
das. Os materiais que se empregardn para o acabado
serdn os sinalados polo artigo 42.1° ¢) e para o caso
de que, excepcionalmente, resulte conveniente o
emprego doutros materiais, deberd xustificarse a
solucién técnica adoptada e a stia congruencia coa
paisaxe rural e coas edificacidéns tradicionais propias
da zona (en canto a textura, cor, forma, etc.), nos
termos dos artigos 42.1° ¢) e 104 da lei.

Para os efectos meramente indicativos, e sen
prexuizo da necesaria xustificacién técnica que debe
conte-lo anteproxecto, sindlanse as seguintes posi-
bles soluciéns:

Alternativamente 6 emprego nas cubertas de tella
cerdmica ou lousa, poderdn empregarse outros mate-
riais (cobre, zinc, aluminio ou placas onduladas -es-
tas de cor vermella ou alaranxada en comarcas de
utilizacién de tella, e gris ou negra nas de lousa-).
Para esta excepcionalidade debe xustificarse, non
$6 o valor arquitecténico da edificacién, senén tamén
a axeitada integracién de volume, composicién e
material da nova edificacién co seu contorno rural.

No caso de utilizacién de pedra (cargadoiros, solei-
ras, xambas, etc.), esta serd da zona. Os aplacados,
en muros ou elementos portantes, deben ser rexei-
tados. Os acabados poderdn realizarse con reves-
timentos continuos de morteiro ou ben con madeira
ou derivados, chapas metdlicas (nin brillantes nin
reflectantes) ou paneis prefabricados.

En naves, recoméndanse cubertas lixeiras, de cha-
pa ou placa ondulada, de cores axeitadas e soluciéns
mdis lixeiras que a pedra en fachada. As cores deben
mimetizarse coas do contorno.
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1) Xustificacién de que a localizacién das edifi-
caciéns e construcciéns é a mais apropiada para
consegui-la maior reduccién do impacto visual e a
menor alteracién da topografia do terreo, e definicién
das condiciéns de socalcamento e de acabado dos
socalcos resultantes para garanti-la consecucién

destas esixencias (artigo 42.1° d)).

j) Se é o caso, antecedentes das edificaciéns e
construcciéns existentes, indicando as siias carac-
teristicas principais, dimensiéns, superficies cons-
truidas e alturas, asi como a sia situacién legal e
licencias urbanisticas que as amparen

5.2.2. Planos de informacién e das construcciéns
proxectadas.

Con cardcter orientativo, a conselleria considerara
que os planos son suficientes cando contefian:

a) Plano de situacién a escala minima 1/5.000
ou outra que permita identificar suficientemente a
parcela sobre a que se vai situa-la edificacién, as
vias piablicas de acceso, as edificaciéns e as carac-
teristicas morfoléxicas do terreo e do medio circun-
dante nun radio minimo de 500 metros.

b) Plano de situacién en relacién co planeamento
urbanistico vixente, obtido como copia do de cua-
lificacién do solo, sobre o que se sinalard a situacién
da parcela e da edificacién que se pretende.

¢) Plano acoutado da totalidade da parcela a esca-
la minima 1/500 ou outra que reflicta suficien-
temente a forma, dimensidéns, topografia e super-
ficie do predio e os nomes dos propietarios estre-
meiros e se aprecien as edificaciéns existentes no
interior da parcela, se é o caso, a posicion das
vias publicas de acceso indicando o seu largo, a
situacién exacta da edificacién solicitada, acou-
tando as dimensiéns de tédalas edificaciéns exis-
tentes e proxectadas, a distancia a lindeiros e a
eixes dos camifios, e a situacién das instalaciéns
ds que fai referencia o artigo 42.1° a).

d) Planos acoutados dos alzados e secciéns sig-
nificativas nos que se reflictan as alturas das cons-
trucciéns, a escala adecuada para que se aprecien
os tratamentos das fachadas, a morfoloxia e tamano
dos ocos, as caracteristicas estéticas e constructivas
e os materiais e acabados exteriores, asi como os
valados e peches previstos para o predio.

e) Planos das cubertas en planta e seccidns, a
escala adecuada para que se poida aprecia-la solu-
ci6n adoptada, a morfoloxia e caracteristicas cons-
tructivas e os materiais e acabados previstos para
esta.

f) Planos de cada unha das plantas da edificacién
solicitada.

g) Planos do estado actual e modificado dos perfis
do terreo e da parcela nos que se aprecie se a loca-
lizacién e situacién dos edificios é a mais apropiada

prop
para a maior reduccién do impacto visual e a menor

alteracion da topografia do terreo, asi como as medi-
das adoptadas para minimiza-la incidencia das ins-
talaciéns sobre o territorio, describindo e xustifi-
cando graficamente os socalcamentos e os acabados
dos socalcos, asi como que se estd respectando a
condicién de mante-lo estado natural dos terreos
alomenos no 50% da stia superficie.

5.2.3. Reportaxe fotogréfica.

Igualmente, con cardcter orientativo, a consellerfa
entenderd suficiente a reportaxe fotogrifica que
contena:

a) Fotografias tomadas desde o interior da parcela
que, como minimo, reflictan o existente cara és catro
ventos principais.

b) Fotografias das edificaciéns tradicionais exis-
tentes na zona, nas que se poidan aprecia-las sidas
caracteristicas volumétricas, tipoloxicas e de aca-

bados.

¢) Fotografia da parcela tomada desde a via 4 que
da fronte e na que se reflicta o seu estado actual.

5.3. Acreditacién da superficie da parcela.

5.3.1. Para acredita-la superficie da parcela onde
se vai situa-la edificacidn, serd suficiente achega-la
certificacion catastral descritiva e grafica da parcela
que acredite a titularidade e superficie desta. No
caso de que o solicitante non sexa o propietario pode-
rd acredita-lo seu dereito por calquera medio de
proba admisible en dereito.

No caso de imposibilidade de presenta-la certi-
ficacién catastral achegarase documento emitido
pola xerencia do catastro, no que se expresen as
causas, xunto coa de medicién realizada por técnico
colexiado competente.

Para os efectos de cumpri-la superficie minima
de parcela, a lei non admite a adscricién de varias
parcelas e, neste caso, serd necesario achega-la
escritura de agrupacién das parcelas estremeiras
(artigo 42.1° d)).

5.3.2. Para os efectos establecidos polo arti-
go 42.1° e), considérase suficiente achegar a cer-
tificacion do Rexistro da Propiedade descritiva da
parcela e na que conste o seu titular e o compromiso
de facer constar no rexistro os extremos indicados
no citado precepto legal.

De non estar inscrita a parcela, a conselleria con-
siderard suficiente achega-lo titulo de propiedade
(documento piblico) e nota do rexistro facendo cons-
tar que se estd a tramita-la inmatriculacién do
predio.

5.4. O documento no que se formalicen os com-
promisos do interesado.

De conformidade co disposto polo artigo 42.1° a)
e e), o promotor da autorizacién debe asumir 6 seu
cargo exclusivo o compromiso de resolve-los ser-
vicios necesarios e infraestructuras necesarias para
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a implantacién da actividade solicitada, de pres-
ta-las garantias que lle sexan esixidas pola Admi-
nistracién e de facer constar no Rexistro da Pro-
piedade a vinculacién do predio 4 construccién e
uso autorizados.

Para estes efectos, os interesados poderdn empre-
ga-lo modelo orientativo que se insire como anexo I,
sen prexuizo de utilizar calquera outro que cumpra
os requisitos legais.

5.5. Xustificante do abono das taxas.

Antes da tramitacién do expediente pola conse-
lleria, cémpre achega-lo xustificante do ingreso das
taxas derivadas da Lei 13/1991, mediante o impreso
de autoliquidacién establecido para o efecto pola
Conselleria de Economia e Facenda e debidamente
cuberto pola entidade financeira colaboradora (orixi-
nal do exemplar para a Administracién).

5.6. Expediente administrativo municipal.

Os servicios da consellerfa velardn polo cumpri-
mento dos requisitos establecidos polo artigo 41.2°,
para o que se considerard suficiente que figure no
expediente a seguinte documentacion:

a) Certificacién expedida polo secretario do con-
cello, acreditativa da realizacién do trdmite de infor-
macién piblica, na que se faga constar que se cum-
priron os requisitos establecidos polo artigo 41.2° b).

b) Copia dos anuncios publicados na prensa duran-
te dous dias consecutivos e no taboleiro de anuncios.
Os anuncios indicardn, como minimo, a locacién,
o uso solicitado, a altura e ocupacién da edificacién
pretendida e o lugar e horario de consulta da docu-
mentacién completa (artigo 41.2° b)).

¢) Escritos de alegacions presentados ante o con-
cello, se é o caso.

d) Informe dos técnicos municipais.

e) informe do érgano municipal que tefia atribuida
a competencia para outorga-la licencia de obra.

f) Se é o caso, os antecedentes e as actuacions
practicadas polo concello en relacién coa edificacion
e actividade solicitadas.

5.7. Documentacién adicional dos expedientes de
autorizacion de edificaciéns residenciais vinculadas
a explotaciéns agricolas e gandeiras.

Para o caso de expedientes de autorizacion de edi-
ficaciéns destinadas a uso residencial vinculadas
a explotaciéns agropecuarias, os 6rganos da con-
selleria entenderdn suficiente a seguinte documen-
tacién:

a) A documentacién indicada nos puntos anteriores
desta circular.

b) Proxecto técnico de nova explotaciéon agricola,
titulo administrativo de recofiecemento da existencia
da explotacién con anterioridade 6 1 de xaneiro de
2003 ou informe descritivo da explotacién existente,
elaborado por enxefieiro agrénomo, enxefeiro téc-

nico agricola ou por outro técnico competente, con
visado colexial, no que se describan as caracteris-
ticas esenciais da explotacién agricola ou gandeira,
especificando alomenos a cantidade e tipo de cul-
tivos producidos, o nimero de cabezas de gando,
a maquinaria e ferramentas afectas 4 explotacion,
a man de obra asalariada ou non asalariada empre-
gada na explotacién, o tempo dedicado 4 actividade
agraria polo titular da explotacién, e as demais cir-
cunstanciais relevantes da explotacion.

¢) Se é o caso, informe de vida laboral das persoas
ocupadas na explotacién, emitido polo Instituto
Nacional da Seguridade Social.

d) Calquera outro medio de proba admitido en
dereito que acredite a accesoriedade e complemen-
tariedade da vivenda respecto da explotacién agri-
cola ou gandeira existente.

O Servicio Provincial de Urbanismo e Inspeccién
Territorial efectuard visita de inspeccién & explo-
tacién e elaborard o correspondente informe sobre
o cumprimento dos requisitos establecidos pola

Lei 9/2002.
5.8. Documentacién adicional.

En calquera caso, o Servicio Provincial de Urba-
nismo e Inspeccién Territorial poderd requirir do
promotor a documentacién e informacién comple-
mentaria que considere necesaria ou ben a repa-
racion das deficiencias da solicitude para adaptarse
6 disposto na Lei 9/2002 (artigo 41.2° d)).

2

6. Documentacién posterior 6 outorgamento da
autorizacion.

A autorizacién outorgada quedard sometida a con-
dicién suspensiva ata que se xustifique o cumpri-
mento das obrigas establecidas polo artigo 42.1° a)
e e), e para estes efectos, serd suficiente achegar:

a) Xustificante da prestacién das garantias esixi-
das polo concello conforme o establecido polo arti-
go 42.1° a) e, en particular, a prestacién do aval
a favor do concello en garantia do exacto cumpri-
mento dos compromisos asumidos polo solicitante
da autorizacién, por importe do 10% do custo esti-
mado para a implantacién ou reforzo dos servicios.

b) Certificacién do Rexistro da Propiedade no que
se faga consta-la vinculacién da total superficie real
do predio 4 construccién e uso autorizados, expre-
sando a indivisibilidade e as concretas limitaciéns
6 uso e edificabilidade impostas pola autorizacién
outorgada.

7. Edificaciéns existentes en solo ristico.

7.1. De conformidade coa disposicién transitoria
cuarta da Lei 9/2002, as obras de mellora, reforma
e ampliacién que se pretendan realizar en construc-
ciéns concluidas antes da entrada en vigor desta
lei 6 abeiro da preceptiva licencia urbanistica muni-
cipal, estdn suxeilas a preceptiva autorizacién auto-
némica nos supostos en que o uso autorizado non
cumpra as condiciéns establecidas pola nova lei.
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Nas construcciéns concluidas en solo ristico antes
da entrada en vigor da nova lei, con licencia urba-
nistica, que cumpren as condiciéns establecidas na
lei, cabe distinguir entre os supostos de usos per-
mitidos por licencia municipal directa, que non pre-
cisan autorizacién autonémica, e os usos autorizables
suxeitos a autorizacién autonémica previa 4 licencia
urbanistica municipal.

7.2. Para os efectos establecidos polo artigo 44.4°,
os 6rganos da conselleria velardn porque as obras
de rehabilitacién de edificaciéns tradicionais res-
pecten a tipoloxia arquitecténica orixinaria, ainda
que non se cumpran tédalas condiciéns de edifi-
cacién establecidas pola Lei 9/2002. Nestas edi-
ficaciéns tradicionais permitirase mante-lo seu uso
orixinario ou o cambio para calquera dos usos e
actividades permitidos ou autorizables polos artigos

36 a 40.

7.3. As edificacions existentes en solo rdstico sen
licencia municipal, seralles de aplicacién o esta-
blecido pola disposicién transitoria quinta e polo
artigo 210.2° da Lei 9/2002.

Santiago de Compostela, 31 de xullo de 2003.

Alberto Niiiez Feijoo
Conselleiro de Politica Territorial Obras Pablicas
e Vivenda

ANEXO 1

Compromiso de execucién dos servicios e de ins-
cricién no Rexistro da Propiedade. (Artigo 42 da
Lei 9/2002, de ordenacién urbanistica e proteccién

do medio rural de Galicia)

D./Dona..., con DNI niimero..., con domicilio en...,
no municipio de..., na mina condicién de promotor
da solicitude de autorizacién para construccién de
edificacion destinada a..., que se situard en..., no
solo ridstico do municipio de..., segundo o ante-
proxecto técnico redactado por D./Dona..., colexiado
ndm..., ante a Direccién Xeral de Urbanismo da Con-
selleria de Politica Territorial, Obras Publicas e
Vivenda e ante o Concello de..., asumo as seguintes
obrigas e compromisos:

Primeiro.-Executar 6 meu cargo exclusivo e total-
mente terminadas, as obras e instalaciéns necesarias
para garanti-lo abastecemento de auga, a evacuacién
e tratamento das augas residuais, a subministracién
de enerxia eléctrica, a recollida, tratamento, elimi-
nacién e depuracién de toda clase de residuos, en
condiciéns adecuadas para os usos e actividades que
se vaian implantar, asi como corrixi-las repercusions
que produza a implantacién na capacidade e fun-
cionalidade das redes de servicios e infraestructuras
existentes; segundo as caracteristicas definidas no
anteproxecto técnico presentado, no suposto de que
se obtena a aulorizacién autonémica e a licencia
municipal.

Segundo.-Executa-los servicios indicados simul-
taneamente coas obras de edificacién e a non uti-
liza-la construccién ata tanto non estdn concluidas

as ditas instalaciéns e servicios reflectidos no ante-
proxecto técnico.

Terceiro.-Prestar aval ante o concello e a favor
deste, do exacto cumprimento dos compromisos asu-
midos neste documento, por importe do 10% do custo
estimado para a implantacién ou o reforzo dos ser-
vicios. O aval achegarase ante o concello con ante-
rioridade 6 outorgamento da licencia urbanistica
municipal.

Cuarto.-A facer constar, 6 meu cargo exclusivo,
no Rexistro da Propiedade, a vinculacién da total
superficie real do predio 4 construccién e uso auto-
rizados, expresando a indivisibilidade e as concretas
limitaciéns 6 uso e edificabilidade impostas pola
autorizacién autonémica.

E para que conste, para os efectos establecidos
polo artigo 42.1° a) da Lei 9/2002, do 30 de decem-
bro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio
rural de Galicia, asino o presente compromiso expre-
so en..., ... de... de dous mil...

(Sinatura)

Circular informativa 3/2003, do 31 de
xullo, sobre o réxime de autorizaciéns
para edificar en niicleos rurais de muni-
cipios sen planeamento.

A Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia,
no seu artigo 13, establece un novo concepto de
solo de niicleo rural presidido polaidea de conservar,
mellorar, potenciar e recupera-los asentamentos, as
construcciéns e os elementos de cardcter tradicional.

Os novos plans xerais de ordenacién municipal
terdn que analiza-lo modelo de asentamento dos
ntcleos rurais do seu termo municipal, e delimita-los
nicleos e a sda drea de expansién segundo os cri-
terios establecidos pola nova lei.

Mentres tanto non se produce a adaptacién do plan,
6 solo incluido no dmbito dos niicleos delimitados
6 abeiro da Lei 11/1985, de adaptacién da do solo
a Galicia, ou da Lei 1/1997, do solo de Galicia,
aplicaréselle integramente o disposto nesta lei para
o solo de ntcleo rural (disposicién transitoria pri-
meira, nimero 1, letra €). Non é extensible o réxime
do solo de nicleo rural 6 que as normas subsidiarias
e complementarias denominaron como drea de tole-
rancia, onde é de aplicacién o réxime do solo ristico.
Tampouco cabe a ampliacién dos ntcleos rurais deli-
mitados nin a delimitacién da drea de expansion,
funcién que corresponde 6 futuro plan xeral de orde-
nacién municipal adaptado 4 nova Lei 9/2002.

Nos municipios con planeamento aprobado 6 abei-
ro da lexislacién anterior 4 Lei 11/1985, de adap-
tacién da do solo a Galicia, non se identificaron
nin delimitaron o d4mbito dos ntcleos rurais e os
terreos normalmente estardn clasificados como solo
non urbanizable, polo que, en principio seria apli-
cable o réxime do solo rastico. Malia o anterior,



