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Ley 7/2008, de 7 de julio, de proteccion del paisaje de Galicia

Redaccion vigente Modificacion Ley 5/2025 (articulo 23)

Se afiade una disposicion adicional.

Disposicion adicional. Interés publico superior de los parques
edlicos y de sus infraestructuras de evacuacidn en relacion a la
normativa de proteccién del paisaje

1. La declaraciéon del interés publico superior de la planificacién,
construccion y explotacion de los parques edlicos de competencia
autondmica, asi como de sus infraestructuras de evacuacion,
efectuada por el articulo 35 de la Ley 10/2023, de 28 de diciembre,
de medidas fiscales y administrativas, atendiendo a la finalidad
recogida en el articulo 34 de la indicada ley, relativa a la promocidn
del despliegue de la energia edlica como energia renovable en
Galicia, surtird los efectos previstos en esta disposicidn en relacién
a la normativa de proteccién del paisaje.

2. La declaracion del interés publico superior de la planificacién,
construccion y explotacion de los parques edlicos de competencia
autondmica, asi como de sus infraestructuras de evacuacion,
atendiendo a las finalidades en que se basa, se tendra en cuenta
como un elemento de singular relevancia al ponderar los intereses
juridicos de cada caso en la emision de los informes de impacto e
integracion paisajistica previstos en la normativa de desarrollo de
esta ley, asi como en los procedimientos de evaluacién ambiental
necesarios para la autorizacién de los proyectos en los que se valore
esta integracidn paisajistica, de tal modo que se dé prioridad a la
construccion y explotacion de los parques y al desarrollo de sus
infraestructuras de evacuacion.

3. Se considerard que la instalacion de parques edlicos es
compatible con los objetivos de calidad paisajistica recogidos en las
Directrices de paisaje de Galicia. Solo se considerara la existencia
de impactos paisajisticos criticos en los casos excepcionales en que
la instalacién de aerogeneradores en dareas de especial interés
paisajistico produzca una pérdida permanente de la calidad de las
condiciones ambientales, sin recuperacion posible tras el cese de la
actividad, incluso con la adopcion de medidas protectoras o
correctoras.

4. Los proyectos mediante los cuales se materialicen los parques
eodlicos atenderan a las siguientes directrices, sin perjuicio de otras
recogidas en las Directrices de paisaje de Galicia:

a) El disefio de los parques edlicos tendra en cuenta los resultados
del estudio de impacto e integracion paisajistica, que, ademas de
los contenidos establecidos en esta ley, incluird un estudio de los
tipos de paisaje en que se situan, de los tipos de valores paisajisticos
existentes (naturales o ecoldgicos, culturales o patrimoniales,
estéticos o panordmicos y de uso) y el célculo de su cuenca visual,
analizando los tipos de paisajes, valores paisajisticos y lugares de
especial interés paisajistico existentes en la misma, de acuerdo con
el Catdlogo de los paisajes de Galicia. Los resultados de este analisis
servirdn para la cuantificacion del impacto visual del parque edlico
y su repercusion en los tipos y valores paisajisticos.

b) En la evaluacidon de los proyectos edlicos se tendra en
consideracion la cuenca visual que genere el conjunto del parque,
teniendo en cuenta también una estimacion del nimero potencial
de observadores a partir de la poblacién de los asentamientos.

c) Se procurara la adopcién de las medidas que permitan reducir o
mitigar el impacto visual, siempre que sean técnica y
econdmicamente viables y que no condicionen la funcionalidad de
la actuacién, teniendo en cuenta en todo caso la propia naturaleza
de estas instalaciones, que hacen muy dificil la completa reduccién
o mitigacion del impacto.

En este sentido, solo sera exigible la supresién o el cambio de la
posicion de un aerogenerador por razones de su impacto visual, y
cuando existan otras soluciones que cumplan las condiciones
sefialadas, en el supuesto de que esté situado dentro de areas de
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especial interés paisajistico (AEIP) o a menos de 1000 metros de un
mirador reconocido en el Catalogo de los paisajes de Galiciay en la
direccion de las vistas panoramicas dominantes o de mayor interés.
d) El disefio del parque asegurara la mayor compatibilidad posible
con las masas forestales o de matorral de alto valor ecoldgico
existentes y con los usos agropecuarios y forestales que se
desarrollen en la zona. Por otra parte, se garantizard la
revegetacién de todas las superficies denudadas en que sea viable
el mantenimiento de la vegetacién implantada durante un minimo
de dos afios con patrones de plantacidn similares a las formaciones
presentes en el entorno y propias del paisaje de la zona.

e) La ejecucion de las plataformas minimizara la alteracion de la
topografia y, una vez instalado el aerogenerador, se restaurara la
vegetacion afectada.

f) Debe minimizarse la eliminacidn de cobertura vegetal. Cualquier
plantacion que se efectle para naturalizar taludes, formar setos y
recuperar coberturas de caminos o plataformas ha de ser realizada
con especies arbdreas, arbustivas y herbaceas propias del lugar y,
ademas, disponiéndolas de un modo semejante al natural.

g) Todas las excavaciones y rellenos iran precedidos por una
cuidadosa retirada de la cobertura vegetal, para su posterior uso en
la restauracion. En la restauracidn paisajistica se reutilizara esta
tierra vegetal para cubrir mediante una camada los desmontes y
terraplenes, siempre que la pendiente lo permita, garantizando el
correcto tratamiento de materiales sobrantes y la procedencia
autorizada de los suelos de aportacion.

h) Excepto en el caso de la subestacidn, se evitaran los cierres o
vallados, aunque, si fueran justificadamente necesarios, se
resolveran mediante sistemas lo mas diafanos posible y, en su caso,
congruentes con los tipos de cierres existentes en el entorno.

i) Las lineas colectoras internas que conducen a la subestacién
seran siempre soterradas, salvo que no sea posible por otras
afecciones sectoriales o ambientales.
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Ley 8/2009, de 22 de diciembre, por la que se regula el aprovechamiento eélico en Galicia y se crean el canon
edlico y el Fondo de Compensacién Ambiental

Redaccidn vigente |

Modificacion Ley 5/2025 (articulo 24)

Articulo 27. Régimen de autorizaciones administrativas

Articulo 27.3. La tramitacién de las autorizaciones administrativas
necesarias de las infraestructuras de evacuacién habra de
solicitarse conjuntamente con la solicitud de autorizacidn
administrativa previa y de construccién del parque edlico

Articulo 27.3. La tramitacion de las autorizaciones administrativas
necesarias de las infraestructuras de evacuacion habra de
solicitarse conjuntamente con la solicitud de autorizacién
administrativa previa y de construccion del parque edlico.

No obstante, en caso de infraestructuras de evacuacién
compartidas que sirvan para evacuar mas de una instalacién de
produccion, la solicitud podrd presentarse de manera
independiente por todas o por parte de las personas titulares de las
instalaciones de produccidn que van a compartir la infraestructura
de evacuacion, en una Unica solicitud. En este caso, las titulares de
las instalaciones de produccidén que presenten la solicitud tendran
la consideracion de personas promotoras de la infraestructura de
evacuacion a efectos de los requisitos exigidos para la presentaciéon
de la solicitud. El resto de titulares de instalaciones de produccién
que utilicen la infraestructura de evacuacién compartida y que no
presenten la solicitud como promotoras tendran Unicamente la
consideracion de personas usuarias de la infraestructura de
evacuacion en cuestion. Si durante la tramitacion de las
autorizaciones administrativas necesarias para la infraestructura de
evacuacion compartida alguna de las promotoras pierde, por
cualquier motivo, la condicién de titular de la instalacion de
produccion que va a compartir la infraestructura de evacuacion, se
entendera que esa promotora desiste de su solicitud y continuara
la tramitacidn con las demas promotoras.

Articulo 28. Avales

Articulo 28.4. El desistimiento en la construccion de la instalacion,
la caducidad de los procedimientos de autorizacion administrativa
de la instalacién o el incumplimiento de los plazos previstos en las
autorizaciones preceptivas supondran la ejecucion de la garantia.
Sin embargo, el érgano competente podra exceptuar la ejecucion
de la garantia depositada por el titular de una instalacién si el
desistimiento en la construccion de la misma viniese dado por
circunstancias impeditivas que no sean ni directa ni indirectamente
imputables a la persona interesada y asi hubiera sido solicitado por
la misma a dicho drgano

Articulo 28.4. La caducidad de los permisos de acceso y conexion
supondrd la ejecucién inmediata de la garantia econdémica. No
obstante, el érgano competente podra exceptuar la ejecucion de la
garantia depositada por la persona titular de una instalacién si la
caducidad de los permisos de acceso y conexidn estd ocasionada
porque un informe o resolucion de una administracion publica
hubiese impedido la construccidn, y asi fuera solicitado por esta.

Articulo 29. Presentacion de solicitudes de autol

rizacion administrativa previa y de construccion

Articulo 29.2. Solo se podra solicitar el inicio de un procedimiento
de autorizacién administrativa previa y de construccién de un
parque edlico si la persona solicitante y el parque edlico cumplen
con los requisitos establecidos en los articulos 30, 31y 32, asi como
si cuentan con el permiso de acceso a la red de transporte y
distribucion. No serdn admitidas aquellas solicitudes que incumplan
estos requisitos.

2. Solo se podra solicitar el inicio de un procedimiento de
autorizacién administrativa previa y de construccidn de un parque
edlico si la persona solicitante y el parque edlico cumplen con los
requisitos establecidos en los articulos 30, 31 y 32, ademas de
contar con el permiso de acceso a la red de transporte y
distribucion. No serdn admitidas aquellas solicitudes que incumplan
estos requisitos.

En caso de solicitudes relativas a infraestructuras de evacuacion
compartidas solicitadas por wuna pluralidad de personas
promotoras, los requisitos establecidos en el articulo 30 deberan
ser cumplidos por todas las promotoras de la infraestructura de
evacuacion compartida individualmente consideradas.

Se afiade la letra i) al nUmero 4 del articulo 29, con la siguiente
redaccién:

i) Documentacidn de justificacidn de la evacuacién de la instalacién
de produccidon hasta el punto de conexion a través del propio
proyecto o de otros en tramitacién, autorizados o en
funcionamiento.
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Articulo 34. Resolucion de la autorizacién administrativa previa y de construccion y finalizacion del procedimiento

Articulo 34, apartados 1y 2. 1. Una vez realizada la instruccién del
procedimiento administrativo de autorizacion y acreditado por
parte de la persona solicitante el acceso y la obtencidn del punto de
conexién a la red de transporte o a la red de distribucidn, segin
corresponda, la direccion general competente en materia de
energia dictard resolucion respecto del otorgamiento de la
autorizacion administrativa previa y de la autorizacién
administrativa de construccion del parque edlico en el plazo
maximo de dos meses, contado desde la recepcién de la
documentacién completa en el érgano competente para resolver el
procedimiento.

2. La resolucion de autorizacion administrativa previa y de
construccion expresara que la persona promotora dispondra de un
plazo de tres afios, contado a partir de su otorgamiento, para
solicitar la correspondiente autorizacién de explotacion, indicando
que, en el caso de incumplimiento, podra producirse su revocacion,
previa audiencia del interesado, en los términos establecidos en el
apartado 10 del articulo 53 de la Ley 24/3013, de 26 de diciembre,
del sector eléctrico, o norma que la sustituya.

Este plazo quedard suspendido en caso de que exista un
pronunciamiento por parte de un érgano administrativo o judicial
que suspenda la eficacia de la resolucion de autorizacidn
administrativa previa y de construccién. Asimismo, la
Administraciéon, previa peticion del titular de la autorizacion,
suspendera el plazo en caso de que existiesen recursos judiciales
interpuestos por terceros, hasta que la autorizacion alcance
firmeza.

La Administracion autondémica podra, a solicitud de la persona
promotora, otorgar la extension del plazo para cumplir con el hito
de obtencion de la autorizacion administrativa de explotacidn
definitiva, en los términos establecidos en el articulo 28.2 del Real
Decreto-ley 8/2023, de 27 de diciembre, por el que se adoptan
medidas para afrontar las consecuencias econdmicas y sociales
derivadas de los conflictos en Ucrania y Oriente Préximo, asi como
para paliar los efectos de la sequia. En estos casos, el plazo para
obtener la autorizacidn de explotacidn sera el que se determine en
la resolucion de extensidn del plazo, dictada de conformidad con lo
establecido en la normativa estatal, sin que, por lo tanto, pueda
otorgarse la autorizacion administrativa de explotacion con
anterioridad al inicio del semestre comprometido en la solicitud.

Articulo 34, apartados 1 y 2. 1. Después de que se realice la
instruccion del procedimiento administrativo de autorizacién y de
que se acredite por parte de la persona solicitante la obtenciéon de
los permisos de acceso y conexion a las redes de transporte o
distribucion, segun corresponda, el dérgano de direccidén
competente en materia de energia dictara resolucion respeto del
otorgamiento de la autorizacién administrativa previa y de la
autorizacion administrativa de construccion del parque edlico en el
plazo maximo de dos meses, contado desde la recepcion de la
documentacién completa en el érgano competente para resolver el
procedimiento.

2. La resolucion de autorizacion administrativa previa y de
construccion expresara que la persona promotora dispondra de un
plazo de tres afios, contado a partir de su otorgamiento, para
solicitar la correspondiente autorizacién de explotacion, indicando
que, en caso de incumplimiento, podra producirse su revocacion,
previa audiencia de la persona interesada, en los términos
establecidos en el punto 10 del articulo 53 de la Ley 24/2013, de 26
de diciembre, del sector eléctrico, o norma que la sustituya.

Este plazo quedara suspendido en caso de que exista un
pronunciamiento por parte de un érgano administrativo o judicial
que suspenda la eficacia de la resolucion de autorizacidn
administrativa previa y de construcciéon. Asimismo, la
Administracion, contando con la peticion previa de la persona
titular de la autorizacion, suspendera el plazo en caso de existir
recursos judiciales interpuestos por terceros, hasta que la
autorizacion alcance firmeza.

La Administracion autondmica podra, a solicitud de la persona
promotora, otorgar la extension del plazo para cumplir con el hito
de obtencion de la autorizacidn administrativa de explotacion
definitiva, en los términos establecidos en el articulo 28.2 del Real
decreto ley 8/2023, de 27 de diciembre, por el que se adoptan
medidas para afrontar las consecuencias econdmicas y sociales
derivadas de los conflictos en Ucrania y Oriente Préximo, asi como
para paliar los efectos de la sequia. En dichos casos, el plazo para
obtener la autorizacidn de explotacidn sera el que se determine en
la resolucion de extensidn del plazo, dictada de conformidad con lo
establecido en la normativa estatal, sin que, por lo tanto, pueda
otorgarse la autorizacion administrativa de explotacion
previamente al inicio del semestre comprometido en la solicitud.
La resolucién de autorizacién administrativa previa y de
construccidn de una infraestructura de evacuacién compartida que
sea solicitada por una pluralidad de personas promotoras
establecera la responsabilidad solidaria de todas las promotoras de
la infraestructura de evacuacién en lo que respecta a todas las
obligaciones impuestas en el trdmite ambiental y en la resolucién
de autorizacidn, asi como a las obligaciones establecidas en la Ley
24/2013, de 26 de diciembre, del sector eléctrico, para las personas
productoras de energia eléctrica. Adicionalmente, la resolucidn
identificard, a propuesta de las promotoras, a la persona titular que
actuara como interlocutora responsable con la Administracion a
efectos de la ejecucion del proyecto y del cumplimiento de las
obligaciones impuestas en la autorizacidn, con cardacter particular,
y en la normativa del sector eléctrico, con caracter general. La
resolucion de la autorizacion administrativa previa y de
construccion podrd imponer a las titulares las obligaciones que
estime necesarias para garantizar la gobernanza de la
infraestructura compartida y la proteccién del medio ambiente. En
particular, la resolucidn de la autorizacién administrativa previa y
de construccidn podrd imponer a las titulares la obligacién de
designar una Unica constructora para toda la infraestructura de
evacuacion compartida.
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Articulo 35. Autorizacion de explotacion

Articulo 35.3. La autorizaciéon de explotacion se otorgara por el
organo territorial de la consejeria competente en materia de
energia que haya tramitado el expediente, en el plazo de un mes,
previas las comprobaciones técnicas que se estimen oportunas

Articulo 35. 3. La autorizacién de explotacidn sera otorgada por el
organo territorial de la consejeria competente en materia de
energia que haya tramitado el expediente en el plazo de un mes,
previas comprobaciones técnicas que se consideren oportunas.

La resolucion de autorizacidn de explotacion de una infraestructura
de evacuacion compartida que haya sido solicitada por una
pluralidad de personas promotoras establecera la responsabilidad
solidaria de todas las promotoras de la infraestructura de
evacuacion en lo que respecta a todas las obligaciones impuestas
en el tramite ambiental y en la resolucion de autorizacion, asi como
a las obligaciones establecidas en la Ley 24/2013, de 26 de
diciembre, para las personas productoras de energia eléctrica.
Asimismo, la resolucion identificara, a propuesta de las promotoras,
a la titular que actuard como interlocutora responsable con la
Administracion a efectos del seguimiento y control del
cumplimiento de las obligaciones impuestas a las titulares por la
resolucidon de autorizacidon de explotacidn, en particular, y en la
normativa del sector eléctrico, con caracter general.

Articulo 36. Transmision de la

titularidad de parques edlicos

Se afiade un apartado 5 al articulo 36.

Articulo 36.5. La solicitud administrativa de transmisién de la
titularidad de una infraestructura de evacuacién asociada a un
parque edlico se realizard de forma simultanea a la solicitud de
transmision de la titularidad de dicho parque edlico.

La persona titular de una infraestructura de evacuacién no podra
ser en ningun caso distinta de la del parque edlico asociado. En el
supuesto de infraestructuras de evacuacién compartidas con una
pluralidad de titulares, Unicamente podran ser titulares de la
infraestructura de evacuacion compartida las que sean titulares de
una instalacién de produccién que comparta la mencionada
infraestructura de evacuacion.

Articulo 40. Implantacion de proyectos edlicos en suelo rustico

Articulo 40.4. En todo caso, y a los efectos de lo regulado en el
punto 1 del articulo 37 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, en el
suelo rustico estara permitida la apertura de caminos rurales
contenidos en los proyectos edlicos y de sus infraestructuras de
evacuacion aprobados por la administracién competente

Articulo 40.4. En todo caso, y a efectos de lo contemplado en el
punto 1 del articulo 37 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, en el
suelo rustico estara permitida la apertura de caminos rurales, tanto
los contenidos en los proyectos edlicos y de sus infraestructuras de
evacuacion aprobados por la administracién competente como los
necesarios para su ejecucion.
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Disposicion adicional tercera. Infraestructuras de evacuacion

Disposicion adicional tercera. 1. Las nuevas solicitudes de
autorizacion a que se refiere el articulo 53 de la Ley 24/2013, de 26
de diciembre, del sector eléctrico, o norma que la sustituya,
correspondientes a infraestructuras de evacuacion de los parques
edlicos se tramitardn segun las disposiciones establecidas en la
presente ley, en lo que fuese de aplicacion. Los organos
competentes para su autorizacién seran los establecidos en el
Decreto 9/2017, de 12 de enero, por el que se establecen los
drganos competentes para la resolucién de los procedimientos de
autorizacion de instalaciones eléctricas que sean competencia de la
Comunidad Auténoma de Galicia

Disposicion adicional tercera. 1. Las nuevas solicitudes de
autorizacion a las que se refiere el articulo 53 de la Ley 24/2013, de
26 de diciembre, del sector eléctrico, o norma que la sustituya,
correspondientes a infraestructuras de evacuacion de los parques
edlicos se tramitaran segun las disposiciones establecidas en esta
ley, en lo que sea de aplicacién.

Disposicion adicional tercera. 3. Para iniciar la tramitacion del
expediente de una infraestructura de evacuacién sera requisito
necesario que el parque edlico disponga de permiso de acceso y
conexion. El final de la infraestructura de evacuacién tiene que
coincidir con el punto de conexion del parque o con otra
infraestructura de evacuacion de otros parques edlicos que esté en
tramitacion, autorizada o en servicio, para garantizar que el trazado
de la linea propuesto sea viable técnicamente y produzca el menor
impacto posible sobre el territorio.

Disposicion adicional tercera. 3. Para iniciar la tramitacién del
expediente de una infraestructura de evacuacién sera requisito
necesario que el parque edlico disponga de permiso de acceso y
conexién. El final de la infraestructura de evacuacion tiene que
coincidir con el punto de conexién del parque o con otra
infraestructura de evacuacidn de otros parques edlicos que esté en
tramitacion, autorizada o en servicio, para garantizar que el trazado
de la linea propuesto sea viable técnicamente y produzca el menor
impacto posible sobre el territorio. A estos efectos, se aportara la
documentacién de justificacion de la evacuacidn de la instalacién
de produccidon hasta el punto de conexion a través del propio
proyecto o de otros en tramitacion, autorizados o en
funcionamiento.

Disposicion adicional decimoprimera. Elaboracién de una base de

datos cartografica de las zonas necesarias para el despliegue de la

energia renovable edlica

1. Conforme a lo establecido en la Directiva (UE) 2018/2001 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de diciembre de 2018,
relativa al fomento del uso de energia procedente de fuentes
renovables, la Comunidad Auténoma de Galicia, en el marco de sus
competencias de ordenacion del territorio, elaborara una base de
datos cartografica relativa al despliegue de la energia renovable
edlica en su territorio a fin de determinar el potencial doméstico y
las zonas terrestres disponibles para la instalacion de parques
edlicos y sus infraestructuras de evacuacion y de red.

2. La base de datos cartografica relativa al despliegue de la energia
renovable edlica tendra la naturaleza de instrumento técnico de
diagndstico previo, a los efectos de suministrar informacién de
apoyo para los instrumentos de ordenacion del territorio y, en
especial, para la elaboracién del Plan sectorial edlico de Galiciay la
planificacion de las zonas de aceleracién renovable, por lo que no
tendra la consideracion de plan o programa.

3. Para la elaboracidn de la base de datos se tendran en cuenta los
instrumentos de ordenacién territorial vigentes y, en especial, el
Plan sectorial edlico de Galicia existente, ademas de la informacion
que tenga a su disposicion la Administracion autondmica y la
procedente de otras administraciones. También se tendran en
cuenta los usos preexistentes en las zonas cartografiadas. En todo
caso se favoreceran los usos multiples en las zonas incluidas en la
cartografia, por lo que la identificacién de estas zonas no implicara
la incompatibilidad con otros usos. Los proyectos de energia
renovable edlica serdn compatibles con los usos preexistentes de
dichas zonas.

Se dara publicidad por medios electrénicos a la base de datos
elaborada.

4. Lo establecido en este precepto se entenderd sin perjuicio de los
mecanismos de cooperacidon o coordinacién que establezcan las
autoridades competentes a los efectos de la integracion de la base
de datos en la cartografia que se elabore a nivel nacional.

5. La base de datos serd revisada y actualizada cuando sea
necesario, teniendo en cuenta, en particular, las actualizaciones del
Plan nacional de energia y clima.

1. No obstante lo previsto en el articulo 34 en relacién al
otorgamiento conjunto de la autorizaciéon administrativa previa y
de construccidn, atendiendo a los plazos para el cumplimiento de
los hitos establecidos por el Real decreto ley 23/2020, de 23 de
junio, por el que se aprueban medidas en materia de energia y en
otros ambitos para la reactivacién econdmica, la Administracién
autondmica, a solicitud de la persona promotora, podra otorgar de
forma separada la autorizacion administrativa previa cuando se
cumplan los requisitos necesarios para esta, con la finalidad de
posibilitar el cumplimiento de los hitos expresados.

En estos casos, una vez otorgada la autorizacion administrativa
previa, la autorizacién administrativa de construccién habra de
otorgarse una vez que el proyecto de ejecucion cumpla con los
requisitos derivados de la normativa aplicable y se hayan efectuado
las modificaciones y adaptaciones necesarias derivadas de la
instruccion del procedimiento, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 34 de esta ley.

2. Esta disposicion serd aplicable mientras se mantengan los hitos
administrativos marcados por el Real decreto ley 23/2020, de 23 de
junio.
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Ley 9/2010, de 4 de noviembre, de aguas de Galicia

Redaccion vigente

Modificacion Ley 5/2025 (articulo 25)

Articulo 47. Supuestos de no sujecion y exenciones

Articulo 47.2. b) Los usos hechos por los servicios publicos de
extincidon de incendios o los que con las mismas caracteristicas sean
efectuados u ordenados por las autoridades publicas en situaciones
de necesidad extrema o catastrofe.

Articulo 47.2. b) Los usos hechos por los servicios publicos de
extincion de incendios.

Se afiade la letra f) al nimero 2 del articulo 47, con la siguiente
redaccion:

f) Los usos del agua efectuados en el marco de una situacion de
emergencia o catastrofe originada por causas naturales o derivadas
de la accion humana, sea esta accidental o intencionada, asi como
por circunstancias sanitarias, medioambientales, tecnolégicas de
caracter excepcional o de fuerza mayor, siempre y cuando
concurran los dos requisitos siguientes:

— Que se haya declarado el nivel 1, 2, 3 o de interés gallego del Plan
territorial de emergencias de Galicia.

— Que la situacidon implique una variacion extraordinaria en el
volumen de agua usado o consumido por causa o con la finalidad
de afrontar la concreta situacion de emergencia o catastrofe.

El ambito objetivo, subjetivo, territorial y temporal, el alcance, los
requisitos que deberan cumplirse y el procedimiento para la
aplicacién de este beneficio fiscal seran determinados mediante
orden de la persona titular de la consejeria competente en materia
de aguas.

Articulo 53. Tipo de gravamen

Articulo 53.4. Salvo prueba en contrario, se presume que una
vivienda esta habitada por tres personas. Reglamentariamente se
determinaran los requisitos para acreditar ante Aguas de Galicia, a
instancia del sujeto pasivo, un nimero diferente de habitantes por
vivienda, asi como los plazos para llevarlo a cabo y el periodo de
permanencia en el dato. Las modificaciones resultantes tendran
efectos a partir del primer dia natural del tercer mes siguiente a su
acreditacion, o bien en el siguiente periodo de liquidacion en el caso
de fuentes propias.

No obstante, en aquellos supuestos donde el ayuntamiento haya
establecido un sistema tarifario para sus tasas que tenga en cuenta
el nimero de personas empadronadas y dicha acreditacion sea
realizada de oficio en base a los datos obrantes en el padrén
municipal, en la facturacion del canon del agua se tendra en cuenta
el nimero de personas acreditado por el ayuntamiento, de acuerdo
con los requisitos que se establezcan en la correspondiente
ordenanza municipal.

Articulo 53.4. Salvo prueba en contrario, se presume que una
vivienda esta habitada por tres personas. Reglamentariamente se
determinaran los requisitos para acreditar ante Aguas de Galicia, a
instancia del sujeto pasivo, un nimero diferente de habitantes por
vivienda, asi como los plazos para llevarlo a cabo y el periodo de
vigencia. Las modificaciones resultantes surtiran efectos a partir del
primer dia natural del tercer mes siguiente a su acreditacion, o en
el siguiente periodo de liquidacidn en caso de fuentes propias. La
presuncion de tres personas aqui establecida serd también
aplicable a efectos de determinar la base imponible en los usos
domeésticos del agua mediante el régimen de estimacion objetiva,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 50.

No obstante, en aquellos supuestos en que el ayuntamiento tenga
establecido un sistema tarifario para sus tasas que tenga en cuenta
el niumero de personas empadronadas y tal acreditaciéon sea
realizada de oficio en base a los datos que constan en el padrén
municipal, en la facturacion del canon del agua se tendra en cuenta
el niumero de personas acreditado por el ayuntamiento, de acuerdo
con los requisitos que se establezcan en la correspondiente
ordenanza municipal.

Disposicion adicional decimoctava. Régimen especial de aplicacién a la ejecucién de obras de recuperacion o restauracion de canales
para la proteccion frente al riesgo de inundacién

Se afade un numero 3 a la disposicién adicional decimoctava, con
la siguiente redaccion:

3. Cualquier actuacion de sefializacion relacionada con la
proteccion frente al riesgo de inundacion desarrollada en el dmbito
de las dreas de riesgo potencial significativo de inundacién de la
demarcacioén hidrografica de Galicia Costa estara exenta de obtener
licencias, autorizaciones o informes sectoriales.
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Disposicion adicional decimonovena. Convenios de colaboracion en materia de obras hidraulicas

Se afade una disposicion adicional decimonovena con la siguiente
redaccion:

Disposicion adicional decimonovena. Convenios de colaboracién en
materia de obras hidraulicas

1. En los convenios que tengan por objeto la colaboracion para la
ejecuciéon de obras hidraulicas, el plazo de vigencia se
correspondera con el plazo previsto para la entrega de las obras o
con el plazo establecido para la liquidacion de los compromisos
financieros asumidos por las entidades locales, en caso de que este
ultimo sea superior al establecido para el final de las obras.

Antes de la finalizacién del plazo de vigencia del convenio, las partes
podran, de comun acuerdo, prorrogarlo por un periodo maximo de
cuatro afios o acordar su extincion.

2. En el supuesto de incumplimiento de los compromisos
financieros asumidos por las entidades locales, los importes no
satisfechos se consideraran deudas vencidas, liquidas y exigibles a
efectos de compensacién con cargo al Fondo de Cooperacion Local.
3. La consejeria competente en materia de hacienda podra limitar
el gasto o los plazos establecidos para la liquidacién de los
compromisos financieros asumidos por las entidades locales
derivados de las actuaciones previstas en estos convenios, a fin de
adecuar el gasto realizado al cumplimiento de las reglas fiscales
definidas en la Ley organica 2/2012, de 27 de abril, de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera.
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Ley 10/2023, de 28 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas

Redaccion vigente | Modificacion Ley 5/2025 (articulo 29)

Articulo 36. Efectos con arreglo al derecho de la Unién Europea
(Seccion 1.2 Promocion en Galicia del despliegue de la energia edlica como energia renovable)

Se afiaden los nimeros 3y 4 al articulo 36 de la Ley 10/2023, de 28
de diciembre, de medidas fiscales y administrativas, con la siguiente
redaccion:

Articulo 36.3. Lo establecido en el numero 2 determina que la
presuncion de interés publico superior sera aplicable, con caracter
retroactivo, a los siguientes proyectos:

a) Procedimientos de concesidn de autorizaciones iniciados a partir
del 30 de diciembre de 2022.

Por tanto, estaran comprendidas en este apartado todas las
solicitudes de autorizacidon administrativa previa y de construccion,
asi como todas las solicitudes de autorizacién de explotacion, de
proyectos edlicos o de sus infraestructuras de evacuacion, que se
hayan presentado a partir de la fecha indicada y durante toda su
tramitacion y hasta la finalizacién de su tramitacion y puesta en
funcionamiento de los proyectos.

b) Procedimientos de concesién de autorizaciones iniciados
previamente al dia 30 de diciembre de 2022, si en ese dia aun no
hubiese recaido autorizacion, definitiva en via administrativa, de
explotacion, y siempre que la aplicacidon de esta presuncidén no
afecte a los derechos preexistentes de terceros, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 1 del Reglamento (UE) 2022/2577, del
Consejo, de 22 de diciembre de 2022. Por tanto, estaran
comprendidas en este apartado todas las solicitudes de
autorizacidon administrativa previa y de construccién, asi como
todas las solicitudes de autorizacién de explotacion, de proyectos
edlicos o de sus infraestructuras de evacuacion, cuando en la fecha
indicada aun no haya recaido la autorizacién de explotacién,
definitiva en via administrativa, que permita la puesta en
funcionamiento de los proyectos.

4. Lo establecido en este articulo serd aplicable hasta que se logre
la neutralidad climatica, de acuerdo con lo indicado en el articulo
16 septies de la Directiva (UE) 2023/2413, del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 18 de octubre.
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Ley 2/2024, de 7 de noviembre, de promocion de los beneficios sociales y econédmicos de los proyectos que
utilizan los recursos naturales de Galicia

Redaccidn vigente Modificacion Ley 5/2025 (articulo 30)

Se afiade una disposicion adicional quinta, con la siguiente
redaccion:

Disposicion adicional quinta. Beneficios econdmicos y sociales para
aprovechamientos hidroeléctricos

Se promoverd la obtencion de beneficios sociales y econdmicos,
entendidos en los términos establecidos en esta ley, en las
concesiones  administrativas para la explotacion como
aprovechamientos hidroeléctricos de infraestructuras hidraulicas
otorgadas previamente a su entrada en vigor.

A este fin, los recursos establecidos en los pliegos de bases de las
concesiones para paliar los efectos derivados de la ejecucién de las
infraestructuras hidraulicas podrdn ser destinados para la
realizacidén de todas aquellas actuaciones que tengan por objeto la
mejora de las condiciones de vida y la proteccion y conservacion del
medio ambiente en los d4mbitos territoriales afectados. En
particular, se promoveran aquellas actuaciones destinadas a la
mejora de la gestion del ciclo integral del agua a fin de garantizar el
abastecimiento de agua a los nucleos de poblacion y contribuir al
buen estado ecoldgico de las aguas y de los ecosistemas asociados.
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Ley 8/2013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia

Redaccion vigente

Modificacion Ley 5/2025 (articulo 60)

Articulo 44. Usos autorizables en la zona de servidumbre

Articulo 44.1.c) Plantacidn y tala de arbolado

| Articulo 44.1.c) Plantacion de arbolado

Articulo 45 bis. Usos sujetos a declaracion responsab

le en la zona de servidumbre y en la zona de afeccion

Articulo  45.1.b) Aquellos otros que se determinen
reglamentariamente.

Articulo 45.1.b) Las talas de arbolado

Se afiade una letra c) al nimero 1 del articulo 45
Articulo  45.1.c) Aquellos otros que
reglamentariamente.

se determinen

Articulo 47. Régimen g

seneral y competencia

Articulo 47.2. La competencia para autorizar la ejecucion de obras,
instalaciones o la realizacién de cualquier otra actividad en la zona
de dominio publico de la carretera o en sus zonas de proteccién, asi
como para realizar las actividades de comprobacion de aquellas, y
de las sujetas a declaracion responsable, en lo que a la legislacion
sectorial en materia de carreteras se refiere, corresponde a la
administracion titular de la carretera, salvo en la tala de arbolado,
que tendra que ser autorizada Unicamente por el drgano
competente en materia forestal, de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 7/2012, de 28 de junio, de montes de Galicia, o norma que la
sustituya, previo informe preceptivo y vinculante del érgano
competente de la administracion titular de la carretera.

Articulo 47.2. La competencia para autorizar la ejecucidn de obras,
instalaciones o la realizacién de cualquier otra actividad en la zona
de dominio publico de la carretera o en sus zonas de proteccion, asi
como para realizar las actividades de comprobacion de aquellas y
de las sujetas a declaracion responsable, en lo que a la legislacion
sectorial en materia de carreteras se refiere, corresponde a la
administracidn titular de la carretera. Se exceptuan de lo dispuesto
en este numero las talas de arbolado realizadas en la zona de
servidumbre y de afeccidén, que estaran sujetas a declaracién
responsable, que se presentard ante el érgano competente en
materia forestal, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 92
bis.3.f) de la Ley 7/2012, de 28 de junio, de montes de Galicia

Articulo 61. Tipificaci

6n de las infracciones

Se afiade una letra h) al articulo 61.2 (infracciones graves)

h) Establecer accesos o modificar los usos o caracteristicas de los
existentes sin las autorizaciones requeridas o incumpliendo alguna
de las prescripciones impuestas en las autorizaciones otorgadas,
cuando puedan ser objeto de legalizacidn posterior en su totalidad.

Se afiade una letra h) al articulo 61.3 (infracciones muy graves)

h) Establecer accesos o modificar los usos o caracteristicas de los
existentes de manera no permitida o incumpliendo alguna de las
prescripciones impuestas en las autorizaciones otorgadas cuando,
en este Ultimo caso, no sea posible su legalizacion posterior
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Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia

Redaccion vigente

| Modificacion Ley 5/2025 (articulo 61)

Articulo 22. Aprovechamiento

urbanistico en el suelo urbano

Articulo 22.b) b) En los terrenos incluidos en la categoria de suelo
urbano no consolidado definidos en los nimeros 1y 2 del articulo
17.b), el aprovechamiento resultante de referir a su superficie el 90
% del aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente.

Articulo 22.b) b) En los terrenos incluidos en la categoria de suelo
urbano no consolidado definidos en los nimeros 1y 2 del articulo
17.b), el aprovechamiento resultante de referir a su superficie el 90
% del aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente.
Con todo, los propietarios o propietarias tienen derecho al 100 %
del aprovechamiento tipo en los siguientes supuestos:

— Poligonos para los que el plan imponga cargas especialmente
onerosas relativas a la rehabilitacion integral o restauracién de
bienes inmuebles catalogados.

— Poligonos para los que el nuevo plan no prevé el incremento de la
superficie edificable respeto de la preexistente niincorpora nuevos
usos que generen plusvalias.

Los propietarios o propietarias materializaran su aprovechamiento
urbanistico sobre las parcelas que resulten de la nueva ordenacion
o mediante una compensacion econémica.

Articulo 34. Suelo rustic

o de especial proteccion

Articulo 34.2b) b) Suelo rustico de proteccidn forestal, constituido
por los montes o terrenos forestales.

Articulo 34.2b) b) Suelo rustico de proteccidn forestal, constituido
por los terrenos de alta productividad forestal que sean delimitados
en el catalogo oficial correspondiente por el 6rgano que ejerza la
competencia sectorial en materia forestal y los montes o terrenos
forestales inscritos en el Sistema registral forestal de Galicia.

Articulo 35.1 m) m) Instalaciones e infraestructuras publicas
destinadas a la prestacidn de servicios basicos.

Articulo 35.1 m) m) Instalaciones e infraestructuras hidrdaulicas, de
telecomunicaciones, produccion, almacenamiento y transporte de
energia, gas, abastecimiento de agua, saneamiento y gestion y
tratamiento de residuos, publicas o privadas, siempre que no
impliquen la urbanizacion o transformacion urbanistica de los
terrenos por los que discurren.

Articulo 35. Usos y actividades en suelo rustico

Articulo 35.1 ) A) Construcciones vinculadas a actividades
artesanales.

Articulo 35.1 A) fi) Construcciones en las que se desarrollen
actividades de naturaleza artesanal o de reducida dimension que
alberguen actividades complementarias de primera
transformacién, almacenamiento y envasado de productos del
sector primario, siempre que guarden relacién directa con la
naturaleza, la extension y el destino de la finca o explotacion del
recurso natural.

Articulo 36. Régimen de usos

Articulo 36.4. 4. Los usos contemplados en las letras o) y p) del
articulo anterior requerirdn la aprobacién de un plan especial de
infraestructuras y dotaciones, salvo que el planeamiento
urbanistico general ya califique un dmbito como equipamiento o
que la actuacidn pudiera encuadrarse en lo dispuesto en el articulo
40 para las edificaciones existentes de caracter tradicional. En caso
de implantarse en suelo rustico especialmente protegido, sera
preciso obtener la autorizacién o el informe favorable del érgano
sectorial correspondiente.

Articulo 36.4. 4. Los usos previstos en las letras o) y p) del articulo
anterior requerirdn la aprobacion de un plan especial de
infraestructuras y dotaciones, salvo que el planeamiento
urbanistico general ya califique un ambito como equipamiento o
que la actuacion pueda encuadrarse en lo dispuesto en el articulo
40 para las edificaciones existentes de caracter tradicional. En caso
de que se implante en suelo rustico especialmente protegido, sera
preciso obtener la autorizacién o el informe favorable del érgano
sectorial correspondiente.

Una vez aprobado definitivamente el plan especial, los
pronunciamientos favorables contenidos en los informes
sectoriales emitidos en el procedimiento de tramitacion de dicho
instrumento de planeamiento podrdn incorporarse al
procedimiento para la obtencidn del titulo habilitante municipal de
naturaleza urbanistica, por lo que no serd necesario solicitarlos
nuevamente siempre que en la solicitud de estos sea comunicada
tal circunstancia al drgano sectorial competente y que conste en el
expediente el proyecto con el grado de detalle suficiente para
permitir conocer de modo cierto el cardcter, la extension, la
localizacidn y los fines de la obra proyectada.
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Articulo 38. Procedimiento para el otorgamiento de la autorizacion autondmica en suelo rustico

Articulo 38. La competencia para el otorgamiento de la autorizacion
autondmica prevista en la presente ley corresponde a la persona
titular del drgano competente en materia de urbanismo,
ajustandose el procedimiento a las siguientes reglas:

a) El promotor habré de presentar la solicitud ante el ayuntamiento
acompanada de anteproyecto redactado por técnico competente,
con el contenido que se detalle reglamentariamente.

b) El ayuntamiento sometera el expediente a informacién publica
por plazo de un mes, mediante anuncio que habra de publicarse en
el tabldn de anuncios del ayuntamiento y en uno de los periddicos
de mayor difusion en el municipio. El anuncio deberd indicar, como
minimo, el emplazamiento, uso solicitado, altura y ocupacion de la
edificacion pretendida y el lugar y horario de consulta de la
documentacién completa.

c) Simultaneamente, se solicitaran los informes o autorizaciones
sectoriales preceptivos.

d) Concluida la informacidn publica, el ayuntamiento remitira el
expediente completo tramitado al érgano competente en materia
de urbanismo, incluyendo las alegaciones presentadas, los informes
0 autorizaciones sectoriales y los informes técnico y juridico
municipales sobre la conformidad con la legalidad urbanistica.
Transcurrido el plazo de dos meses sin que el ayuntamiento
remitiese el expediente completo, las personas interesadas podran
solicitar la subrogacién al drgano competente en materia de
urbanismo, que reclamard el expediente al ayuntamiento y
proseguira la tramitacidn hasta su resolucion.

e) El rgano competente en materia de urbanismo podra requerir
del promotor o promotora la documentacion e informacién
complementaria que estime necesaria o bien la subsanacion de las
deficiencias de la solicitud para adaptarse a lo dispuesto en la
presente ley.

f) El érgano competente en materia de urbanismo examinara la
adecuacién de la solicitud a la presente ley y a los instrumentos de
ordenacidn del territorio, resolviendo en el plazo de tres meses, a
contar desde la entrada del expediente completo en el registro de
la consejeria. Transcurrido el plazo sin resolucion expresa, la misma
se entendera otorgada por silencio administrativo.

Articulo 38. 1. La competencia para el otorgamiento de la
autorizacidon autondmica prevista en esta ley corresponde a la
persona titular del 6rgano competente en materia de urbanismo.
2. La persona promotora presentara la solicitud de autorizacidn
sectorial ante el 6rgano competente en materia de urbanismo
acompanada de un anteproyecto redactado por un técnico o
técnica competente, con el contenido que se detalle
reglamentariamente.

Dicho drgano podra requerir de la persona promotora la
documentacion y la informacidn complementaria que estime
necesaria o bien la subsanacion de las deficiencias de la solicitud
para adaptarse a lo dispuesto en esta ley.

3. El érgano competente en materia de urbanismo examinara la
adecuacion de la implantacion del uso solicitado a esta ley.
Correspondera al ayuntamiento verificar el cumplimiento de las
condiciones de edificacion en el otorgamiento del titulo habilitante
de naturaleza urbanistica.

Transcurrido el plazo de tres meses sin resolucion expresa, a contar
desde la entrada de la documentacién completa en el registro de la
consejeria, esta se entendera otorgada por silencio
administrativo.».
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Articulo 41. Limites de sostenibilidad

Articulo 41.2 2. En suelo urbanizable de uso residencial u hotelero,
la superficie edificable total de cada sector no podra superar los
siguientes niveles de intensidad:

a) En municipios con poblacién igual o superior a 50.000 habitantes:
Un metro cuadrado edificable por cada metro cuadrado de suelo.
b) En municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes
e inferior a 50.000 habitantes, y en municipios considerados
cabeceras del sistema urbano intermedio en las Directrices de
ordenacién del territorio: 0,85 metros cuadrados edificables por
cada metro cuadrado de suelo.

¢) En municipios con poblacién igual o superior a 5.000 habitantes
e inferior a 20.000 habitantes, y en municipios considerados nodos
para el equilibrio del territorio en las Directrices de ordenacién del
territorio: 0,60 metros cuadrados edificables por cada metro
cuadrado de suelo.

d) En el resto de municipios: 0,40 metros cuadrados edificables por
cada metro cuadrado de suelo.

El planeamiento justificara la edificabilidad asignada en cada
ambito, seguin los criterios establecidos por el articulo 51.4 de la
presente ley, valorando el parque de viviendas existente.

Articulo 41.2 2. En suelo urbanizable de uso residencial u hotelero,
la superficie edificable total de cada sector no podra superar los
siguientes niveles de intensidad:

a) En municipios con poblacién igual o superior a 50.000 habitantes:
1 metro cuadrado edificable por cada metro cuadrado de suelo.

b) En municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes
e inferior a 50.000 habitantes, y en municipios considerados
cabeceras del sistema urbano intermedio en las Directrices de
ordenacién del territorio: 0,85 metros cuadrados edificables por
cada metro cuadrado de suelo.

¢) En municipios con poblacién igual o superior a 5.000 habitantes
e inferior a 20.000 habitantes, y en municipios considerados nodos
para el equilibrio del territorio en las Directrices de ordenacion del
territorio: 0,60 metros cuadrados edificables por cada metro
cuadrado de suelo.

d) En el resto de municipios: 0,40 metros cuadrados edificables por
cada metro cuadrado de suelo.

Los niveles de intensidad previstos en este numero se
incrementaran en un 20 % cuando por lo menos el 60 % de la
superficie total del sector se destine a la construccién de viviendas
protegidas, con independencia de las limitaciones de edificabilidad
que establezca el planeamiento.

El planeamiento de desarrollo debera garantizar el cumplimiento
de los estandares establecidos en los nimeros 1y 2 del articulo 42.
El planeamiento justificard la edificabilidad asignada en cada
ambito, segun los criterios establecidos por el articulo 51.4,
valorando el parque de viviendas existente.

Articulo 42. Calidad de vida y cohesion social

Articulo 42.5 5. El ayuntamiento en pleno, por mayoria absoluta y
sin necesidad de seguir el procedimiento de modificacién del plan,
podra acordar el cambio de uso de los terrenos reservados para
equipos o dotaciones publicas por otro uso dotacional publico
distinto, siempre que se mantenga la titularidad publica o se
destine a incrementar las zonas verdes y los espacios libres
publicos. En todo caso, deberd garantizarse el cumplimiento de los
estandares recogidos en los nimeros 1y 2 del articulo 42.

A efectos de lo dispuesto en este nUmero, se entendera que tienen
también la condicién de equipos o dotaciones publicas los que sean
de titularidad publica, aunque no figuren en el planeamiento
urbanistico con tal condicién.

Articulo 42.5. El ayuntamiento en pleno, por mayoria absoluta y sin
necesidad de seguir el procedimiento de modificacién del
planeamiento urbanistico, podra acordar el cambio de uso de los
terrenos reservados para cualquier tipo de dotacion publica por
otro uso dotacional publico distinto, siempre que se mantenga la
titularidad publica. En todo caso, deberd garantizarse el
cumplimiento de los estandares establecidos en los nimeros 1y 2.
A efectos de lo dispuesto en este niUmero, se entendera que tienen
también la condicién de equipamientos o dotaciones publicas los
que sean de titularidad publica, aunque no figuren en el
planeamiento urbanistico con dicha condicién.

Articulo 42, apartados 9 y 10. 9. Los planes generales deberan
prever unas reservas de suelo para la vivienda sujeta a algun
régimen de proteccidn publica que, como minimo, comprenderan
los terrenos necesarios para realizar el 30 % de la edificabilidad
residencial prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo
urbanizable y en el suelo urbano no consolidado regulado en el
articulo 17.b).1. Esta proporcién sera del 10 % en el supuesto del
suelo urbano no consolidado regulado en el articulo 17.b).2. En el
supuesto del suelo urbano no consolidado regulado en el articulo
17.b).3 no serd obligatorio prever una reserva para vivienda sujeta
a algun régimen de proteccion.

Excepcionalmente, los planes generales, en atencién a la demanda
real de vivienda protegida, podran fijar una reserva inferior
ajustada al porcentaje de reserva total de suelo para vivienda
protegida del ayuntamiento y a los diferentes regimenes de
vivienda protegida. El porcentaje de reserva total del ayuntamiento
se determinard anualmente por el Instituto Gallego de la Vivienda
y Suelo, en base a los inscritos en el Registro Unico de Demandantes
de Vivienda de la Comunidad Auténoma de Galicia. La resolucién
que determine este porcentaje sera objeto de publicacion en el
«Diario Oficial de Galicia».

Cuando se produzca una variacién de mas o menos dos puntos
porcentuales del porcentaje de reserva total de suelo para vivienda

Articulo 42, apartados 9 y 10. 9. Los planes generales deberan
prever unas reservas de suelo para la vivienda sujeta a algun
régimen de proteccién publica que, como minimo, comprenderan
los terrenos necesarios para realizar el 40 % de la edificabilidad
residencial prevista por la ordenacidon urbanistica en el suelo
urbanizable y en el suelo urbano no consolidado regulado en el
articulo 17.b).1. Esta proporcién sera del 20 % en el supuesto del
suelo urbano no consolidado regulado en el articulo 17.b).2. En el
supuesto del suelo urbano no consolidado regulado en el articulo
17.b).3, no sera obligatorio prever una reserva para vivienda sujeta
a algun régimen de proteccion.

Excepcionalmente, los planes generales, atendiendo a la demanda
real de vivienda protegida, podran fijar una reserva inferior
ajustada al porcentaje de reserva total de suelo para vivienda
protegida del municipio y a los diferentes regimenes de vivienda
protegida. El porcentaje de reserva total del ayuntamiento lo
determinara anualmente el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo,
en base a los inscritos en el Registro Unico de demandantes de
vivienda de la Comunidad Auténoma de Galicia. La resolucién que
determine este porcentaje sera objeto de publicacién en el Diario
Oficial de Galicia.

Cuando se produzca una variacién de mas o menos dos puntos
porcentuales del porcentaje de reserva total de suelo para vivienda
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protegida del ayuntamiento establecido en el plan general respecto
al ultimo publicado, el pleno del ayuntamiento, por mayoria
absoluta, y sin necesidad de seguir el procedimiento de
modificacion del plan, habra de acordar la modificacién de los
porcentajes de reserva y ajustarlos a la resolucién del Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo.

Estaran exentos de las reservas de suelo reguladas en este apartado
aquellos ayuntamientos que cuenten con menos de 5.000
habitantes inscritos en el padréon municipal en el momento de la
aprobacion inicial del plan general, cuando este no contenga
prevision para nuevos desarrollos urbanisticos en suelos
clasificados como urbanos no consolidados y urbanizables que en
la totalidad del municipio superen las 300 viviendas.

10. Las reservas para la construccion de viviendas protegidas
habran de localizarse favoreciendo el principio de cohesién social y
con arreglo a las siguientes reglas en funcion de la clasificacion del
suelo:

— En el suelo urbano no consolidado habrd de acreditarse el
cumplimiento de la reserva para vivienda protegida en el distrito.
— En el suelo urbanizable habra de acreditarse el cumplimiento de
la reserva para vivienda protegida en el sector.

protegida del municipio establecida en el plan general respeto de la
ultima publicada, el pleno del ayuntamiento, por mayoria absoluta
y sin necesidad de seguir el procedimiento de modificacién del plan,
debera acordar la modificacién de los porcentajes de reserva y
ajustarlas ala resolucion del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo.
Estaran exentos de las reservas de suelo reguladas en este punto
aquellos municipios que cuenten con menos de 5.000 habitantes
inscritos en el padrén municipal en el momento de la aprobacién
inicial del plan general, cuando este no contenga prevision para
nuevos desarrollos urbanisticos en suelos clasificados como
urbanos no consolidados y urbanizables que en la totalidad del
municipio superen las 300 viviendas.

10. Las reservas para la construccion de viviendas protegidas
deberan ubicarse favoreciendo el principio de cohesién social y
conforme a las siguientes reglas, en funcién de la clasificacion del
suelo:

— En el suelo urbano no consolidado, deberd acreditarse el
cumplimiento de la reserva para vivienda protegida en el distrito.
— En el suelo urbanizable, debera acreditarse el cumplimiento de la
reserva para vivienda protegida en el sector.

— En el caso de las modificaciones puntuales del planeamiento
urbanistico general, el cumplimiento deberd referirse al ambito
objeto de la modificacién.

Articulo 59. Estrategia de actuacion y estudio econémico

Articulo 59.2 2. El plan general de ordenacidon municipal contendra
una evaluacidn del coste de ejecucion de los sistemas generales y
de las actuaciones previstas, con indicacion del caracter publico o
privado de la iniciativa de financiacion, justificando las previsiones
gue haya que realizar con recursos propios del ayuntamiento.

Articulo 59.2. 2. El plan general de ordenacion municipal contendra
una evaluacién del coste de ejecucion de los sistemas generales y
de las actuaciones previstas, con indicacion del caracter publico o
privado de la iniciativa de financiacidn, justificando las previsiones
que sea necesario realizar con recursos propios del ayuntamiento
para la obtencién de los terrenos afectados.

Articulo 60. Procedimiento para la aprobacién del plan general de ordenacién municipal

Articulo 60.3 3. El ayuntamiento trasladara a la consejeria
competente en materia de urbanismo la solicitud de inicio de la
tramitacion urbanistica y de la evaluacion ambiental estratégica, un
borrador del plan con el contenido necesario para su andlisis
urbanistico y el documento inicial estratégico.

La consejeria competente en materia de urbanismo dara traslado
de dicha documentacién al érgano ambiental, el cual comprobara
en el plazo maximo de un mes que se incluyen los documentos
exigibles y solicitara, en su defecto, que se aporten los documentos
preceptivos.

Articulo 60.3. El ayuntamiento promotor del plan trasladara la
solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica, un
borrador del plan con el contenido necesario para su analisis
urbanistico y el documento inicial estratégico al 6rgano ambiental,
el cual comprobara, en el plazo maximo de un mes, que los mismos
incluyen los documentos exigibles, solicitando, en su defecto, que
se aporten los documentos preceptivos.

Articulo 64. Procedimiento de aprobacion de los planes basicos municipales

Articulo 64.4 4. La persona titular de la consejeria competente en
materia de urbanismo procedera a la aprobacion definitiva del plan
basico municipal, previo informe favorable de la Comisién Superior
de Urbanismo.

Articulo 64.4. 4. La persona titular de la consejeria competente en
materia de urbanismo, previo informe favorable de la Junta
Consultiva en Materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
adoptara motivadamente una de las siguientes decisiones:

a) Aprobar definitivamente el plan basico municipal, en los mismos
términos en que se formula.

b) Aprobar parcialmente el plan basico municipal, cuando existan
deficiencias que afecten a areas o determinaciones tan concretas
que, prescindiendo de las mismas, el planeamiento se pueda aplicar
con coherencia. La parte objeto de reparos quedard en suspenso
hasta la subsanacidon de las deficiencias y en ella resultard de
aplicacion el régimen transitorio establecido en esta ley para los
municipios sin planeamiento urbanistico general.

Articulo 68. Determinaciones (planes parciales)

Articulo 68.h) h) Ordenacién detallada de los suelos destinados por
el plan general a sistemas generales incluidos o adscritos al sector,
salvo que el municipio optase por su ordenacidn mediante plan
especial.

Articulo 68.h h) Reajuste, en su caso, de la ordenacidon detallada de
los suelos destinados por el plan general a sistemas generales
incluidos o adscritos al sector.

Modificaciones derivadas de la Ley 5/2025, de 23 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas (DOG, 31/12/2025)




Colexio de Enxefieiros
de Camirios,
Canais e Portos

caminos / -’

Galicia

Articulo 70. Finalidades (planes especiales)

Articulo 70, apartados 1 y 2 1. Podran formularse y aprobarse
planes especiales con la finalidad de proteger ambitos singulares,
llevar a cabo operaciones de reforma interior, coordinar la
ejecucién de dotaciones urbanisticas y proteger, rehabilitar y
mejorar el medio rural.

2. En ausencia de planeamiento general municipal, o cuando éste
no contuviera las previsiones detalladas oportunas, podran
aprobarse planes especiales Unicamente con la finalidad de
proteger ambitos singulares, rehabilitar y mejorar el medio rural o
establecer infraestructuras y dotaciones urbanisticas, siempre que
estas determinaciones no exijan la previa definicion de un modelo
territorial.

Articulo 70, apartados 1 y 2 1. Podran formularse y aprobarse
planes especiales con la finalidad de proteger ambitos singulares,
llevar a cabo operaciones de reforma interior, prever dotaciones
urbanisticas y proteger, rehabilitar y mejorar el medio rural.

2. En defecto de planeamiento general municipal, o cuando este no
contenga las previsiones detalladas oportunas, podran aprobarse
planes especiales Unicamente con la finalidad de proteger ambitos
singulares, rehabilitar y mejorar el medio rural o establecer
dotaciones urbanisticas, siempre que estas determinaciones no
exijan la definicidn previa de un modelo territorial.

Articulo 73. Planes especiales de infraestructuras y dotaciones

Articulo 73.1 1. Los planes especiales de infraestructuras y
dotaciones tienen por objeto el establecimiento y la ordenacion de
las infraestructuras relativas al sistema de comunicaciones,
transportes, espacios libres publicos, equipamiento comunitario,
instalaciones destinadas a los servicios publicos y suministros de
energia y abastecimiento, evacuacién y depuracién de aguas y la
implantacién de los usos previstos en los apartados o) y p) del
articulo 35.1, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.4.

Articulo 73.1 1. Los planes especiales de infraestructuras y
dotaciones tienen por objeto la implantacion de dotaciones
urbanisticas y de los usos previstos en las letras o) y p) del articulo
35.1, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.4.

Articulo 78. Procedimiento de aprobacion

(Delimitaciones del suelo de nticleo rural)

Articulo 78.2 2. La tramitacion de los expedientes de delimitacidén
del suelo de nucleo rural se ajustara al siguiente procedimiento:

a) El ayuntamiento, tras su aprobacidn inicial, sometera el
expediente de delimitacion a informacion publica por un plazo
minimo de dos meses, mediante anuncio que se publicara en el
«Diario Oficial de Galicia» y en dos de los peridédicos de mayor
difusién de la provincia. Asimismo, se les notificard individualmente
a las personas titulares catastrales de los terrenos respecto de los
cuales se proyecte una modificacion en su clasificacion urbanistica.
El ayuntamiento deberd solicitar, en el momento que corresponda
en cada caso, los informes sectoriales que resulten preceptivos de
conformidad con la normativa vigente.

b) El expediente sera aprobado provisionalmente por el érgano
municipal competente para la aprobacion del planeamiento
general.

c) Los ayuntamientos con poblacidn inferior a 50.000 habitantes
remitirdn el expediente a la consejeria competente en materia de
urbanismo para que resuelva sobre su aprobacidn definitiva en el
plazo de tres meses, a contar desde la recepcion del expediente
completo en el registro de la consejeria. Transcurrido este plazo sin
resolucion expresa, se entenderd aprobado por silencio
administrativo.

En los demas casos, dicha remision sera a los efectos de la emision,
en el mismo plazo y condiciones, de informe preceptivo y
vinculante previo a la aprobacion definitiva por el érgano municipal
competente. Transcurrido el plazo sin emisién del referido informe,
el ayuntamiento remitente podra proseguir las actuaciones.

Articulo 78.2 2. La tramitacidn de los expedientes de delimitacion del
suelo de nucleo rural se ajustara al siguiente procedimiento:

a) El ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos y juridicos
municipales sobre la conformidad del plan con la legislacion vigente,
procedera a su aprobacidén inicial, sometera el expediente de
delimitacidn a informacidn publica por un plazo minimo de dos meses,
mediante un anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia 'y
en uno de los periddicos de mayor difusion de la provincia. Asimismo,
se notificard individualmente a las personas titulares catastrales de los
terrenos respeto de los cuales se proyecte una modificacién en su
clasificacion urbanistica.

El ayuntamiento debera solicitar, en el momento que corresponda en
cada caso, los informes sectoriales que resulten preceptivos de
conformidad con la normativa vigente.

b) El ayuntamiento aprobara provisionalmente el documento y remitira
el expediente completo, debidamente diligenciado, a la consejeria
competente en materia de urbanismo.

La consejeria, en el plazo de un mes, examinard la integridad del
proyecto vy, si aprecia alguna deficiencia, requerird su subsanacién.
Hasta el cumplimiento efectivo del requerimiento no empezara el
computo del plazo legal para la emision del informe o la resolucién
sobre la aprobacidn definitiva del documento.

¢) En los municipios con poblaciéon superior a 50.000 habitantes, dicha
remision sera a los efectos de la emisién del informe preceptivo y
vinculante previo a la aprobacién definitiva por parte del érgano
municipal competente. Transcurrido el plazo de tres meses sin la
emision del referido informe, el ayuntamiento podra proseguir las
actuaciones.

d) En los supuestos de los municipios con poblacién inferior a 50.000
habitantes, la consejeria competente en materia de urbanismo, en el
plazo de tres meses a contar desde la recepcién del expediente
completo en su registro, adoptara motivadamente alguna de las
siguientes decisiones:

12, Aprobar definitivamente la delimitacion de suelo de nucleo rural.
22, Aprobar definitivamente la delimitacién de suelo de nucleo rural con
las condiciones precisas y determinadas que se juzguen necesarias para
reparar las deficiencias detectadas. En esos casos, de ser necesario, se
procedera de acuerdo con lo establecido en el articulo 62.

32, No otorgar la aprobacién definitiva.

Transcurrido el plazo de tres meses sin resolucién expresa, se
entendera aprobado por silencio administrativo.
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Articulo 83. Modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico

Se afiade un articulo 83.bis

Articulo 83 bis. Rectificacién de errores de los instrumentos de
planeamiento urbanistico

1. Los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en los
instrumentos de planeamiento urbanistico podran ser rectificados
en cualquier momento, de oficio o a instancia de las personas
interesadas.

2. La rectificacion de los errores existentes en los instrumentos de
planeamiento urbanistico sera adoptada por el érgano competente
para su aprobacién definitiva y requerird la adopcidon del
correspondiente acuerdo plenario, previa emision de los informes
técnicos y juridicos municipales.

3. La correccién de errores debera ser objeto de publicacién e
inscripcion en el Registro de Ordenacidén del Territorio vy
Planeamiento Urbanistico de Galicia, de acuerdo con lo establecido
en los articulos 82 y 88.».

Articulo 90. Edificios

fuera de ordenacion

Articulo 90.1 1. Los edificios, construcciones e instalaciones erigidos
con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento
urbanistico que resulten incompatibles con sus determinaciones
por estar afectados por viales, zonas verdes, espacios libres,
dotaciones y equipamientos publicos quedaran incursos en el
régimen de fuera de ordenacion.

En estos edificios, construcciones e instalaciones podra mantenerse
el uso preexistente, en todo caso, incluso si se trata de usos no
permitidos por la ordenanza o normativa urbanistica vigente, y sélo
podran realizarse en ellos obras de conservacidn y las necesarias
para el mantenimiento de dicho uso preexistente.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se entiende sin perjuicio de la
posibilidad de cambio de uso a cualquiera de los usos permitidos
por la ordenanza o normativa urbanistica que resulte de aplicacién,
sin mas obras que las minimas e imprescindibles.

En ambos casos, los propietarios deberan renunciar al incremento
del valor expropiatorio, sin que tal renuncia afecte a las obras que
sea obligatorio realizar para mantener el inmueble en adecuadas
condiciones de conservacion, de acuerdo con el correspondiente
informe de evaluacién del edificio, cuando este sea obligatorio,
segun la normativa vigente.

El régimen previsto en este numero sera de aplicacion en el caso de
los edificios, construcciones e instalaciones existentes en suelo
urbano no consolidado, en areas de suelo de nucleo rural en las
cuales se prevean actuaciones de caracter integral, en el suelo
urbanizable y en los terrenos afectados a sistemas generales,
mientras no esté aprobada definitivamente la ordenacion detallada
de dichos ambitos.

Articulo 90.1 1. Los edificios, construcciones e instalaciones erigidos
con anterioridad a la aprobacidn definitiva del plan urbanistico que
resulten incompatibles con sus determinaciones por estar
afectados por viales, zonas verdes, espacios libres, dotaciones y
equipamientos publicos quedaran incursos en el régimen de fuera
de ordenacion.

En estos edificios, construcciones e instalaciones podra mantenerse
el uso preexistente en todo caso, incluso si se trata de usos no
permitidos por la ordenanza o normativa urbanistica vigente, y
también podran autorizarse los usos permitidos por la ordenanza o
normativa urbanistica que resulte aplicable.

En ambos casos podran realizarse las obras de conservacion,
reforma y reparacion, asi como las que exija la normativa en
materia de habitabilidad o la utilizacién conforme al destino
establecido, incluso las de consolidacion que no impliquen un
incremento de la ocupacién ni del volumen edificado, salvo que
resulte necesario para el cumplimiento de la normativa sectorial
que pudiese resultar aplicable.

En todo caso, las personas propietarias deberan renunciar al
incremento del valor expropiatorio, sin que tal renuncia afecte a las
obras que sea obligatorio realizar para mantener el inmueble en
adecuadas condiciones de conservacién, de acuerdo con el
correspondiente informe de evaluacion del edificio, cuando este
sea obligatorio segun la normativa vigente.

El régimen previsto en este nimero serd aplicable en el caso de los
edificios, construcciones e instalaciones existentes en suelo urbano
no consolidado, en areas de suelo de nucleo rural en las cuales se
prevean actuaciones de caracter integral, en el suelo urbanizable y
en los terrenos afectos a sistemas generales, mientras no esté
aprobada definitivamente la ordenaciéon detallada de dichos
ambitos.

Articulo 95. Presupu

estos de la ejecucion

Se afiade un apartado 5 al articulo 95:

5. En cualquier clase de suelo la ordenacién detallada de las
dotaciones se conseguira mediante su cualificacién como tales por
el planeamiento urbanistico.
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Articulo 143. Procedimiento de otorgamiento de licencias

Articulo 143.4 4. En el supuesto de que la licencia urbanistica
hubiese sido otorgada con base en un proyecto basico, el inicio de
las obras autorizadas exigira la presentacién de una comunicacion
previa, acompafiada del correspondiente proyecto de ejecucion y
de la documentacién complementaria que proceda.

Con dicha comunicacion previa se adjuntard, ademds, un
documento firmado por la persona técnica que haya redactado el
proyecto de ejecucion, donde sefiale que este se ajustay desarrolla
las determinaciones del proyecto basico que sirvié para la
concesidn de la licencia sin introducir modificaciones sustanciales.
Si el proyecto de ejecucién modifica de forma sustancial el proyecto
basico autorizado, la persona interesada deberd solicitar
previamente la modificacion de la licencia otorgada con la
documentacidén exigida, y no podra iniciar la obra en tanto no la
obtenga.

A estos efectos, tendran la consideracion de modificaciones
sustanciales del proyecto basico los cambios de uso, asi como
aquellas que afecten a las condiciones de volumen y forma de los
edificios, la posicion y ocupacion del edificio en la parcela, la
edificabilidad, las alturas, los retranqueos y la separacion a linde, el
nimero de viviendas, las condiciones de seguridad y otras de
andloga incidencia.

Articulo 143.4 4. En el supuesto de que la licencia urbanistica fuera
otorgada en base a un proyecto basico, el inicio de las obras
autorizadas exigira la presentacion de una comunicacién previa,
acompaiada del correspondiente proyecto de ejecucion y de la
documentacidon complementaria que proceda.

Con dicha comunicacién previa se juntara, ademas, un documento
firmado por la persona técnica que haya redactado el proyecto de
ejecucién, donde sefiale que este se ajusta y desarrolla las
determinaciones del proyecto basico que sirvié para la concesidon
de la licencia sin introducir modificaciones sustanciales.

Si el proyecto de ejecucion modifica de forma sustancial el proyecto
basico autorizado, la persona interesada debera solicitar
previamente la modificacién de la licencia otorgada con la
documentacién exigida y no podra iniciar la obra mientras no la
obtenga.

A estos efectos, tendran la consideracion de modificaciones
sustanciales del proyecto basico los cambios de uso, asi como
aquellas que afecten de forma significativa a las condiciones de
volumen y forma de los edificios, la posicidn y ocupacion del edificio
en la parcela, la edificabilidad, las alturas, los retranqueos y la
separacidn a colindante, el niimero de viviendas, las condiciones de
seguridad y otras de incidencia andloga.

Nueva disposi

cion adicional

Se afiade una disposicion adicional quinta:

Disposicion adicional quinta. Limitaciones al nimero maximo de
viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento
urbanistico

La superficie edificable total se determinara conforme a los limites
de sostenibilidad previstos en el articulo 41, sin que resulten
aplicables las determinaciones relativas a un nimero maximo de
viviendas contenidas en los instrumentos de planeamiento
urbanistico aprobados definitivamente con anterioridad al
momento de la entrada en vigor de esta ley.

Disposicién adicional tercera.

Medidas urbanisticas excepcionales.

Disposicion adicional tercera, 2b). b) Que cumpla las condiciones de
edificacion establecidas por el articulo 39 y por el planeamiento
urbanistico

Disposicion adicional tercera, 2b). b) Que cumpla las condiciones de
edificacion establecidas por el articulo 39.

Nueva disposicion transitoria

Se afiade una disposicién transitoria décimo primera

Disposicion transitoria décimo primera. Niveles de intensidad
previstos en los instrumentos de planeamiento urbanistico y de
ordenacién del territorio en tramitacidon para la construccién de
viviendas protegidas

Los instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacion del
territorio que prevean la construccion de viviendas protegidas en el
porcentaje previsto en el articulo 41.2 que se encuentren en
tramitacion con anterioridad al 1 de enero de 2026 podran
incrementar los niveles de intensidad asignados en ellos hasta un
20 % y continuar con su tramitacidon siempre que no se hubiese
llegado a la fase de aprobacidn inicial
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Redaccion vigente

| Modificacion Ley 5/2025 (articulo 62)

Articulo 44. Licencias directas

Articulo 44. Licencias directas.

1. Las actuaciones que no afecten a la envolvente exterior de los
edificios incluidos en el ambito de los bienes de caracter territorial
de las categorias definidas en la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del
patrimonio cultural de Galicia, o en el entorno de proteccién o en
la zona de amortiguamiento de estos bienes o de los de inmuebles
singulares declarados bien de interés cultural o catalogados, exista
o no plan especial de proteccién, o con independencia de lo
dispuesto en este, podran ser objeto de una licencia directa por
parte del ayuntamiento, sin necesidad de autorizaciéon de la
consejeria competente en materia de proteccion del patrimonio
cultural, siempre que no afecten a inmuebles especificamente
protegidos por su valor cultural y sin perjuicio, en su caso, del
cumplimiento de las exigencias que se puedan derivar de la
proteccidn arqueoldgica a la que pueda estar afecto.

2. No obstante lo sefialado en el apartado anterior, podran ser
objeto de licencia directa por parte del ayuntamiento, sin necesidad
de la autorizacién de la consejeria competente en materia de
proteccién del patrimonio cultural, los supuestos previstos en el
articulo 45.2 de la Ley 5/2016, de 4 de mayo, asi como las
intervenciones en el entorno de proteccion o en la zona de
amortiguamiento de inmuebles singulares declarados bien de
interés cultural o catalogados, o con proteccion ambiental o
estructural o nivel de proteccion asimilable, que consistan en
actuaciones en el interior, en las carpinterias exteriores, en
acabados de fachada o en cambios de cubierta, siempre que no
afecten a sus valores culturales ni a sus elementos especificamente
protegidos.

3. Tampoco precisaran de la autorizacidén previa de la consejeria
competente en materia de proteccidn del patrimonio cultural, y por
tanto podran ser objeto de licencia directa por parte del
ayuntamiento, las actuaciones puntuales de mantenimiento o uso
ordinario de muy escasa entidad técnica y constructiva, justificadas
por el deterioro material de los elementos sobre los que se propone
la intervencién, con un alcance muy concreto y parcial, y que
requieran una rdpida ejecucion por la amenaza que pudiera
suponer para su conservacién o apreciacién, siempre que las
actuaciones mantengan o respeten los materiales y sistemas
constructivos originales.

Articulo 44. Licencias directas

1. Las actuaciones que no afecten a la envolvente exterior de los
edificios incluidos en el ambito de los bienes de caracter territorial
de las categorias definidas en la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del
patrimonio cultural de Galicia, o en el entorno de proteccion o en
la zona de amortiguamiento de estos bienes o de los de inmuebles
singulares declarados bien de interés cultural o catalogados, exista
0 no un plan especial de proteccién, o con independencia de lo
dispuesto en este, podran ser objeto de una licencia directa por
parte del ayuntamiento, sin necesidad de la autorizacidn prevista
en el articulo 39.1 de la citada ley, siempre que no afecten a
inmuebles especificamente protegidos por su valor cultural y sin
perjuicio, en su caso, del cumplimiento de las exigencias que
puedan derivar de la proteccidén arqueoldgica a que pueda estar
afecto.

2. A pesar de lo sefialado en el nimero anterior, podran ser objeto
de licencia directa por parte del ayuntamiento, sin necesidad de la
autorizacion prevista en el articulo 39.1 de la Ley 5/2016, de 4 de
mayo, los supuestos previstos en el articulo 45.2 de esa ley, asi
como las intervenciones en el entorno de proteccién o en la zona
de amortiguamiento de inmuebles singulares declarados bien de
interés cultural o catalogados, o con proteccion ambiental o
estructural o nivel de proteccidon asimilable, que consistan en
actuaciones en el interior, en las carpinterias exteriores, en
acabados de fachada o en cambios de cubierta, siempre que no
afecten a sus valores culturales ni a sus elementos especificamente
protegidos.

3. Tampoco precisaran de la autorizacion prevista en el articulo 39.1
de la Ley 5/2016, de 4 de mayo, y por lo tanto podran ser objeto de
licencia directa por parte del ayuntamiento, las actuaciones
puntuales de mantenimiento o uso ordinario de muy escasa
entidad técnica y constructiva, justificadas por el deterioro material
de los elementos sobre los que se propone la intervencion, con un
alcance muy concreto y parcial, y que requieran de una rapida
ejecucién por la amenaza que puede suponer para su conservacion
0 apreciacién, siempre que las actuaciones mantengan o respeten
los materiales y los sistemas constructivos originales.

Articulo 46. Concepto, declaracion y contenido

(Areas de intervencion en el medio urbano d

eclaradas por la Administracion autonémica)

Articulo 46.2. 2. La declaracion de estas dreas corresponderd a la
Administracién autondmica a solicitud del ayuntamiento
correspondiente.

2. La declaracién de estas areas correspondera a la Administracion
autondmica y se realizard a solicitud del ayuntamiento
correspondiente, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 52 para
las areas de rehabilitacion integral supramunicipales

Se afiade un apartado 5 al articulo 46.

5. Cuando, de conformidad con lo establecido en la Ley 5/2016, de
4 de mayo, la totalidad o parte del ambito de un drea de
intervencion en medio urbano deba contar con un plan especial de
proteccién adaptado a las determinaciones de la citada ley y el
instrumento no esté aprobado, sera requisito para la declaracion
del area que esté iniciada la redaccién del plan especial o que haya
sido solicitada la homogeneizacién de los catalogos de proteccidn a
que se refiere la disposicion transitoria primera de la presente ley.
Esta prevision no sera aplicable a las areas de rehabilitacion integral
supramunicipales.
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Articulo 48. Efectos de la declaracién de un area de intervencion en el medio urbano declarada por la Administracién autonémica

La declaraciéon por la Administracion autonémica de un darea de
intervencién en el medio urbano posibilita, ademas de la aplicacion
de las medidas previstas en la presente ley, el acceso a la
financiacion de los planes y programas de ayudas autondémicos o
estatales, siempre que se cumplan los demas requisitos exigidos en
cada plan o programa, o mediante la firma de acuerdos especificos
de financiacion, los cuales podran referirse a todo el dambito
declarado o a una parte del mismo.

1. La declaracidn por parte de la Administracién autonémica de un
area de intervencidn en medio urbano posibilita, ademas de la
aplicacién de las medidas previstas en esta ley, el acceso a la
financiacion de los planes y programas de ayudas autonémicos o
estatales, siempre que se cumplan los demas requisitos exigidos en
cada plan o programa o mediante la firma de unos acuerdos
especificos de financiacion, que se podran referir a todo el ambito
declarado o a una parte del mismo.

2. En todo caso, serd requisito para el acceso a la financiacion que,
cuando sea necesario de conformidad con lo establecido en la Ley
5/2016, de 4 de mayo, el ayuntamiento tenga aprobado un plan
especial de proteccion adaptado a las determinaciones de la citada
ley o disponga de la homogeneizacién de los catédlogos de
proteccidn a que se refiere la disposicidn transitoria primera de la
presente ley. Esta previsidon no sera aplicable a las areas de
rehabilitacion integral supramunicipal.

Articulo 60. Procedimiento de planteamiento y aprobacion de los planes de dinamizacion

Articulo 60.2. La tramitacidon de los planes de dinamizacion se
ajustara al siguiente procedimiento:

a) Tras la declaracién del drea de regeneracidn urbana de interés
autondmico, el ayuntamiento elaborara el proyecto del plan de
dinamizacion de acuerdo con los objetivos, criterios basicos de la
intervencién, propuesta de las medidas a adoptar y evaluacidn
econdmica de las actuaciones publicas y privadas que se prevean
en la declaracién, indicando el organismo u organismos encargados
de su financiacidn. Asimismo, cuando el documento contemple la
posibilidad de que otras administraciones participen en la
financiacion o la adopcidon de las medidas propuestas, debera
acreditarse la disponibilidad o posibilidad de su obtencion.

b) El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo sera el organismo
encargado de la tramitacion del plan de dinamizacién. Recibida la
documentacién correspondiente enviada por el ayuntamiento, el
citado organismo remitird el documento a los distintos
departamentos de la Xunta de Galicia afectados por el plan para la
emision de informe en el plazo de un mes.

Estos informes deberan pronunciarse sobre la viabilidad técnica y
la financiacion de las actuaciones que les corresponden,
propondran los programas de actuacion o actividades y plantearan,
en su caso, las propuestas de modificacion u observaciones y
alternativas que estimen convenientes. En dicho informe se
estableceran las condiciones a las que habran de ajustarse los
programas incluidos en el plan de dinamizacién para garantizar la
participacién del organismo correspondiente.

c) Recibidos los informes, el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo
propondrd, en su caso, al ayuntamiento que elaboré el plan las
correcciones que deberdn introducirse en el documento. En caso de
que no fueran realizadas, el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo
procederad al archivo del expediente.

d) Realizadas las correcciones, o en caso de que no hayan sido
necesarias, el plan serd sometido a aprobacién del Consejo de la
Xunta de Galicia, a propuesta de la consejeria competente en
materia de vivienda.

e) En caso de que el Consejo de la Xunta de Galicia acuerde la
aprobaciéon del plan, determinara asimismo las consejerias y
organismos de la Xunta de Galicia que deberdn participar en él.

f) El acuerdo se publicara en el «Diario Oficial de Galicia» y en las
paginas web del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo y del
ayuntamiento.

Articulo 60.2. La tramitacién de los planes de dinamizacion se
ajustard al siguiente procedimiento:

a) Tras la declaraciéon del area de regeneracién urbana de interés
autondmico, el ayuntamiento elaborara el proyecto del plan de
dinamizacion de acuerdo con los objetivos, los criterios basicos de
la intervencion, la propuesta de las medidas para adoptar y la
evaluacion econdmica de las actuaciones publicas y privadas que se
prevean en la declaracién, indicando el organismo u organismos
encargados de su financiacion. Asimismo, cuando el documento
prevea la posibilidad de que otras administraciones participenen la
financiacion o la adopcidon de las medidas propuestas, deberd
acreditarse la disponibilidad o posibilidad de su obtencidn.

b) El ayuntamiento remitird al Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo el proyecto del plan de dinamizacion formulado para que este
organismo emita un informe preceptivo y vinculante sobre él en el
plazo de tres meses.

c) La aprobacién del plan de dinamizacidon correspondera al
ayuntamiento y deberd publicarse en el boletin oficial de la
provincia y en la pagina web del ayuntamiento.
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Articulo 82. Fondo de cooperacidn para el apoyo a la financiacion de actuaciones de rehabilitacion y conservacion del patrimonio
construido en municipios de menos de cincuenta mil habitantes.

Articulo 82.2. Podran acogerse a la financiaciéon del fondo los
ayuntamientos que reunan el requisito de poblacién sefialado en el
apartado 1, al objeto de financiar, mediante préstamo sin intereses
concedido por resolucién de la Presidencia del Instituto Gallego de
la Vivienda y Suelo, las actuaciones siguientes:

a) Actuaciones promovidas por los ayuntamientos en desarrollo de
las competencias que les atribuye la presente ley o la legislacion
urbanistica, en relaciéon con los deberes de conservaciéon y
rehabilitacién.

b) Actuaciones de rehabilitacion y regeneracion urbanas realizadas
por el ayuntamiento dentro de las propias politicas municipales en
materia de conservacidn y recuperacion del patrimonio construido.
c¢) Adquisicion de inmuebles para su posterior rehabilitacion.

d) Elaboracion de planes especiales de proteccion.

e) Cualesquiera otras actuaciones de rehabilitacion y regeneracién
urbana que se acuerden por resolucién de la Presidencia del
Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo.

2. Podran acogerse a la financiacion del fondo los ayuntamientos
que reunan el requisito de poblacién sefialado en el nimero 1, al
objeto de financiar, mediante préstamo sin intereses concedido por
resolucion de la Presidencia del Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo, las actuaciones siguientes:

a) Actuaciones promovidas por los ayuntamientos en desarrollo de
las competencias que les atribuye esta ley o la legislacion
urbanistica, en relacion a los deberes de conservacién vy
rehabilitacion.

b) Actuaciones de rehabilitacion y regeneracidn y renovacion
urbanas, incluida la urbanizacién y reurbanizacién, realizadas por el
ayuntamiento dentro de las propias politicas municipales en
materia de conservacidn y recuperacion del patrimonio construido.
¢) Adquisicion de inmuebles, incluido suelo, para su posterior
rehabilitacion o para la realizacién de actuaciones de regeneracién
y renovacién urbanas.

d) Elaboracidon de planes especiales de proteccidn y cualquier otro
documento técnico complementario de adaptacion u
homogeneizacién de dichos planes.

e) Cualquier otra actuacidn de rehabilitacién, regeneracion o
renovacion urbanas que se acuerde mediante resolucion de la
Presidencia del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo.

Se afiade una disposicion adicional sexta

Disposicion adicional sexta. Requisitos para el acceso a la
financiacion en las areas de intervencion en el medio urbano
declaradas

Lo previsto en el articulo 48.2 serd aplicable a las éareas de
intervencion en el medio urbano ya declaradas por la
Administracion autondmica, sin perjuicio de los compromisos de
financiacion que sean firmes por estar previstos en un instrumento
con efectos juridicos vinculantes.

Se afiade una disposicion transitoria quinta.
Disposicion transitoria quinta. Planes
tramitacion

El procedimiento establecido en el nimero 2 del articulo 60 sera
aplicable a los planes de dinamizacién que se encuentren en
tramitacion con anterioridad al 1 de enero de 2026.

En estos supuestos, el plazo de tres meses para la emision del
informe preceptivo y vinculante por parte del Instituto Gallego de
la Vivienda y Suelo comenzara a computar desde el 1 de enero de
2026.

de dinamizacién en
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Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacién del territorio de Galicia

Redaccion vigente

Modificacion Ley 5/2025 (articulo 63)

Articulo 56. Modificacion de los instrumentos de ordenacion del territorio

1. Los instrumentos de ordenacién del territorio podran someterse
a las siguientes alteraciones respecto a su contenido:

a) Modificacion sustancial: cuando los cambios supongan una
alteracién general o fundamental de dicho instrumento. En todo
caso, tendra el caracter de sustancial la modificacién que haya de
someterse al procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica
ordinaria, y, en el caso de los proyectos de interés autonémico no
previstos, aquellas que afecten a los aspectos que fundamentaron
la declaracién de interés autonémico.

Para su tramitacion se seguira el mismo procedimiento previsto
para la aprobacién del instrumento de ordenacion del territorio que
se modifica sustancialmente.

b) Modificacion no sustancial: cuando los cambios propuestos no
supongan alteraciéon general o fundamental de dicho instrumento.
El caracter de no sustancial de la modificacidn habra de justificarse
convenientemente, de acuerdo con lo establecido en la presente
ley, siguiéndose para tal modificacion el procedimiento simplificado
previsto en el articulo siguiente.

2. Los instrumentos de ordenacion del territorio deberan definir
con claridad qué modificaciones tendran el caracter de no
sustanciales. En todo caso, tendran este caracter, siempre que no
concurriesen los supuestos del apartado a) del numero 1, las
modificaciones que no impliquen una revisién de los objetivos
generales del instrumento de ordenacidn territorial ni la alteracion
sustancial de los elementos esenciales de la ordenacidn establecida
en el mismo.

3. A los efectos sefialados en este articulo y antes del inicio del
procedimiento previsto en el articulo siguiente, la consejeria que
hubiera tramitado el instrumento de ordenacion del territorio que
se pretende modificar solicitarda a la consejeria competente en
materia de ordenacién del territorio informe sobre el caracter no
sustancial de la modificacion, que habra de emitirse en el plazo de
un mes.

1. Los instrumentos de ordenacién del territorio podran someterse
a las siguientes alteraciones respecto de su contenido:

a) Modificacion sustancial: cuando los cambios supongan una
alteraciéon general o fundamental del instrumento. En todo caso,
tendrd el caracter de sustancial la modificacion que deba someterse
al procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica ordinaria y,
en el caso de los proyectos de interés autonémico no previstos,
aquellas que afecten a los aspectos que fundamentaron la
declaracién de interés autonémico.

Para su tramitacién se seguird el mismo procedimiento previsto
para la aprobacion del instrumento de ordenacion del territorio que
se modifica sustancialmente.

b) Modificacion no sustancial: cuando los cambios propuestos no
supongan una alteracion general o fundamental del instrumento. El
caracter de no sustancial de la modificacién debera justificarse
convenientemente, de acuerdo con lo establecido en esta ley, y
para tal modificacion se seguird el procedimiento simplificado
previsto en el articulo siguiente.

A tal efecto, y antes del inicio del procedimiento previsto en el
articulo siguiente, la consejeria competente por razén de la materia
del instrumento de ordenacidén del territorio que se pretende
modificar solicitard a la consejeria competente en materia de
ordenacién del territorio un informe sobre el caracter no sustancial
de la modificacidn, que debera emitirse en el plazo de un mes.

2. Los instrumentos de ordenacion del territorio deberan definir
con claridad que modificaciones tendran el caracter de no
sustanciales. En todo caso, tendrdn este caracter, siempre que no
concurran los supuestos de la letra a) del nimero 1, las
modificaciones que no impliquen una revisién de los objetivos
generales del instrumento de ordenacidn territorial ni la alteracion
sustancial de los elementos esenciales de la ordenacidn establecida
enél.

3. Ademas de las modificaciones sefialadas, el Consejo de la Xunta
de Galicia, a propuesta de la consejeria competente por razén de la
materia, podra acordar el cambio de uso de los terrenos reservados
para cualquier tipo de dotacidn publica por otro uso dotacional
publico distinto, siempre que se mantenga su titularidad publica y
sin necesidad de seguir el procedimiento de modificacion del
instrumento de ordenacidn del territorio
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Ley 5/2024, de 27 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas

Redaccion vigente

| Modificacion Ley 5/2025 (articulo 64)

Articulo 66. Determinaciones de los proyectos de interés autonémico

Articulo 66. Los proyectos de interés autondmico previstos en esta
subseccidn para planificar y proyectar la ejecuciéon de actuaciones
de creacién de suelo destinado a viviendas protegidas podran
implantarse en cualquier clase de suelo e incluso podran referirse a
actuaciones previstas en el planeamiento urbanistico vigente.

Articulo 66. 1. Los proyectos de interés autondmico previstos en
esta subseccion para planificar y proyectar la ejecucion de
actuaciones de creacién de suelo destinado a viviendas protegidas
contendran, como minimo, las determinaciones previstas en el
articulo 44 de la Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacién del
territorio de Galicia, con las especialidades establecidas en este
precepto.

2. Los mencionados proyectos de interés autondmico podran
implantarse en cualquier clase de suelo y también podran referirse
a actuaciones previstas en el planeamiento urbanistico vigente.

3. Los proyectos de interés autondmico citados podran considerar,
a peticidn del ayuntamiento, como conexiones exteriores al ambito
delimitado, determinaciones relativas a infraestructuras viales no
esenciales para el desarrollo del ambito, siempre que se justifique
su relacion con este. La ejecucion de estas infraestructuras sera
independiente del desarrollo del dmbito y no correspondera al
promotor del proyecto de interés autonémico.

4. Las determinaciones relativas al trazado y a las caracteristicas de
las redes de servicios urbanisticos podran ser modificadas en los
proyectos de urbanizacion que desarrollen el dmbito. No obstante,
deberan resolverse los enlaces con las redes de servicios de
abastecimiento de agua y saneamiento, suministro de energia
eléctrica, telecomunicaciones, gas y otros.

Articulo 67. Gestidon de los proyectos de interés autonémico

Articulo 67. 7. El 6rgano expropiador podra, de oficio o a solicitud
de la persona interesada, excluir de la expropiacién forzosa las
parcelas con edificaciones compatibles con el uso y la ordenacion
establecidos por el proyecto que se ejecuta, cuando ello no dificulte
los objetivos de la actuacion y la persona propietaria se
comprometa a participar en el proceso de ejecucion en las
condiciones y en los términos que se fijen por acuerdo de la entidad
del sector publico actuante. Del mismo modo, podra excluir de la
expropiacion a propietarios del suelo que quieran participar en el
desarrollo del ambito mediante la firma de convenios de exclusidén
en los que se recojan las condiciones que aseguran la vinculacion
de la propiedad a la gestion urbanistica

Articulo 67.7 El 6rgano expropiador podra, de oficio o a solicitud de
la persona interesada, excluir de la expropiacién forzosa las
parcelas con edificaciones compatibles con el uso y la ordenacidn
establecidos por el proyecto que se ejecuta, cuando esto no
dificulte los objetivos de la actuacién y la persona propietaria se
comprometa a participar en el proceso de ejecucion en las
condiciones y en los términos que sean fijados mediante un
acuerdo de la entidad del sector publico actuante. En las mismas
condiciones de compatibilidad, el 6rgano expropiador podra excluir
de la expropiacion a personas propietarias del suelo que quieran
participar en el desarrollo del ambito en sus propias parcelas de
origen mediante la firma de convenios de exclusion en los que se
contemplen las condiciones que aseguren la vinculacién de la
propiedad a la gestion urbanistica.

Se afiade un articulo 67. Bis

Articulo 67 bis. Participacion de las personas propietarias en el
desarrollo del ambito

1. El érgano expropiador podra habilitar la participacion de las
personas propietarias de parcelas incluidas en el dmbito de
actuacion de los proyectos de interés autondémico en su desarrollo
mediante la promocidn y construccion de viviendas en las parcelas
que resulten de este, siempre que sea compatible con el interés
publico que legitima la actuacion.

2. Dicha participacion sera proporcional a la superficie de las
parcelas de origen y se articulard mediante la firma de convenios
en los que se estableceran las condiciones, términos y proporcion
de su vinculacion a la gestién urbanistica del ambito mediante su
participacién en las cargas que la ordenacién y urbanizacidn
conlleve. Se identificaran las parcelas del conjunto del dmbito en las
que se materializara la atribucidon del aprovechamiento que les
corresponda, asi como las garantias que aseguren el cumplimiento
de las condiciones impuestas.
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Articulo 74. Obras publicas de interés general

Articulo 74. 1. Los proyectos de construccion de viviendas
protegidas de promocion publica y de alojamientos compartidos
para la juventud promovidos por el Instituto Gallego de la Vivienda
y Suelo o por una entidad participada mayoritariamente por él,
incluidas las obras de urbanizacion que fueran necesarias, tendran
la consideracién de obras publicas de interés general.
Consecuentemente, tales obras no estaran sujetas a licencia
urbanistica ni a ninguno de los actos de control preventivo
municipal, y la aprobacién de aquellos producird los mismos efectos
que la obtencién de la licencia urbanistica.

2. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o una entidad
participada mayoritariamente por él solicitard, en su caso, los
informes sectoriales preceptivos que, en el caso de los informes
autondmicos, deberan ser emitidos en el plazo de un mes.

Una vez transcurrido el plazo normativamente previsto para la
emision del informe sin que este se haya realizado, se entendera
emitido con cardcter favorable y que no existen objeciones a la
actuacion proyectada.

3. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o la entidad participada
mayoritariamente por él, con cardcter previo al inicio de las obras,
aprobara el proyecto de construccidon y remitird al ayuntamiento
correspondiente la documentacion acreditativa de tal aprobacidn
con un informe sobre el cumplimiento de la normativa urbanistica
de aplicacién, asi como toda la documentacion técnica que
proceda. El ayuntamiento, en el plazo de un mes, debera emitir
informe sobre su conformidad o disconformidad con la ordenacidn
vigente. Transcurrido este plazo sin que el ayuntamiento se
pronuncie expresamente, se entenderda que el proyecto es
conforme con la ordenacion vigente.

4. En caso de que el ayuntamiento informe de que existe una
disconformidad, el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, o la
entidad participada mayoritariamente por él, adaptara, si procede,
su contenido y comunicard al ayuntamiento las rectificaciones
efectuadas, y podrd iniciar las obras.

5. En los proyectos de construccién de viviendas protegidas de
promocion publica y de alojamientos compartidos para la juventud
previstos en este articulo, el certificado de fin de obra, acompafiado
de la resolucién de conformidad adoptada por el Instituto Gallego
de la Vivienda y Suelo, producird los mismos efectos que la
comunicacion previa de primera ocupacién de edificaciones.

6. Los notarios y registradores, en el marco de lo establecido en la
legislacion estatal aplicable, exigirdn, para otorgar escrituras
notariales e inscribir las parcelaciones urbanisticas, las
segregaciones o las divisiones de terrenos vinculados a los
proyectos de construccion de vivienda protegida referidos en este
articulo, la resolucién administrativa de aprobacidn definitiva de
dichos proyectos, en sustitucion de la declaracion de
innecesariedad de licencia prevista en el articulo 150.7 de la Ley
2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

Igualmente, a los efectos establecidos en el articulo 44 de la Ley
8/2012, de 29 de junio, de vivienda de Galicia, y de acuerdo con lo
previsto en la legislacion estatal de aplicacién, para otorgar e
inscribir escrituras notariales de declaracién de obra nueva de las
viviendas y alojamientos compartidos previstos en este articulo,
exigiran la resolucién administrativa de aprobacién definitiva de los
proyectos de construccion, la certificacion de final de obra y la
resolucion de conformidad del Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo a que se refiere el apartado anterior.

Articulo 74. 1. Tendran la consideracion de obras publicas de interés
general (y, consecuentemente, no estardn sujetas a licencia
urbanistica ni a ninguno de los actos de control preventivo
municipal) las siguientes:

a) Las obras de construccidn de viviendas protegidas de promocién
publica y de alojamientos compartidos promovidos por el Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo o por una entidad participada
mayoritariamente por él, incluidas las obras de urbanizacion que
sean necesarias.

b) Las obras de demolicidon de edificaciones o construcciones
necesarias para el desarrollo de los proyectos de interés
autondmico para la creacion de suelo residencial previstos en los
articulos 62 y siguientes.

2. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o una entidad
participada mayoritariamente por él solicitard, en su caso, los
informes sectoriales preceptivos, que, en el caso de los informes
autondmicos, deberan emitirse en el plazo de un mes.
Transcurrido el plazo normativamente previsto para la emisidn del
informe sin que este haya sido notificado a la entidad promotora,
se entendera emitido con caracter favorable y que no existen
objeciones a la actuacion proyectada.

3. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o la entidad participada
mayoritariamente por él, con caracter previo al inicio de las obras,
aprobara el proyecto basico y remitirda al ayuntamiento
correspondiente la documentacién acreditativa de dicha
aprobacidn con un informe sobre el cumplimiento de la normativa
urbanistica aplicable, asi como toda la documentacion técnica que
proceda.

4. Cuando el proyecto sea promovido por una entidad participada
mayoritariamente por el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, se
aportara, asimismo, la conformidad de este organismo.

5. El ayuntamiento, en el plazo de un mes, deberd emitir informe
sobre su conformidad o disconformidad con la ordenacidn vigente.
Transcurrido este plazo sin que el ayuntamiento se pronuncie
expresamente, se entendera que el proyecto es conforme con la
ordenacidn vigente. En caso de que el ayuntamiento informe de
que existe una disconformidad, el Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo, o la entidad participada mayoritariamente por él, adaptara,
si procede, su contenido y comunicard al ayuntamiento las
rectificaciones efectuadas.

6. La aprobacién del proyecto basico o de sus modificaciones,
incorporando, en su caso, la resolucién de conformidad, surtira los
mismos efectos que la obtencidn de la licencia urbanistica
municipal. La aprobacion del proyecto de ejecucién o, en su caso,
la resoluciéon de conformidad con el proyecto de ejecucién en el
supuesto previsto en el nimero 4 permitiran el inicio de las obras
que constituyen su objeto con efectos desde su fecha.

7. En los proyectos de construcciéon de viviendas protegidas de
promocidn publica y de alojamientos compartidos previstos en este
articulo, el certificado de fin de obra, acompafado de un informe
del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo acreditativo de que las
obras pueden ser entregadas al uso publico, surtird los mismos
efectos que la comunicaciéon previa de primera ocupacién de
edificaciones.

8. El personal notario y registrador, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal aplicable, exigira, para otorgar escrituras
notariales e inscribir las parcelaciones urbanisticas, las
segregaciones o las divisiones de terrenos vinculados a los
proyectos de construccion de vivienda protegida referidos en este
articulo, la resolucién administrativa de aprobacidn definitiva de los
citados proyectos o la resolucion de conformidad del Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo prevista en los nimeros 4 y 6, en
sustitucion de la declaracidn de innecesariedad de licencia prevista
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en el articulo 150.7 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de
Galicia.

Igualmente, a los efectos establecidos en el articulo 44 de la Ley
8/2012, de 29 de junio, de vivienda de Galicia, y de acuerdo con lo
previsto en la legislacion estatal aplicable, para otorgar e inscribir
escrituras notariales de declaracién de obra nueva de las viviendas
y alojamientos compartidos previstos en este articulo exigira la
resolucion administrativa de aprobacién definitiva de los proyectos
de construccion, la certificacion de final de obra y el informe del
Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo a que se refiere el nUmero
anterior.

Articulo 77. Régimen excepcional aplicable a las edificaciones no acabadas

Articulo 77.1.c) c) Que dispongan de licencia urbanistica otorgada
para un uso residencial, de acuerdo con el planeamiento vigente en
el momento del otorgamiento.

Articulo 77.1.c) c) Que dispongan o hayan dispuesto de licencia
urbanistica otorgada para un uso residencial, de acuerdo con el
planeamiento vigente en el momento del otorgamiento, con
independencia de que se hubiese declarado su caducidad.

Articulo 77.2. 2. Las personas promotoras de las actuaciones
previstas en este articulo podran solicitar una licencia municipal
para la completa terminacidn de la edificacidén y para su destino a
uso residencial, siempre que, como minimo, el 50 por ciento de las
viviendas tengan la condicidn de vivienda protegida conforme a lo
previsto en la Ley 8/2012, de 29 de junio, de vivienda de Galicia

Articulo 77.2. 2. Las personas promotoras de las actuaciones
previstas en este articulo podran solicitar una licencia municipal
para la completa terminacidn de la edificacion y para su destino a
uso residencial, siempre que, como minimo, el 50 % de las viviendas
se destinen a vivienda protegida.

En estos supuestos no seran aplicables los limites maximos de
superficie previstos para este tipo de viviendas, sin perjuicio de que,
a efectos del célculo del limite maximo que corresponda para la
fijacién de su precio, la superficie computable sea de 120 metros
cuadrados.

Disposicion final tercera. Entrada en vigor

Disposicion final tercera. 3. Se exceptla de lo previsto en el
apartado 1 lo dispuesto en los articulos 11 bis, 14, 15y 16 de la Ley
8/2009, de 22 de diciembre, por la que se regula el
aprovechamiento edlico de Galicia y se crean el canon edlico y el
Fondo de Compensacion Ambiental, en la redaccion dada por esta
ley, que surtira efectos y entrard en vigor el 1 de enero de 2026.
Desde 1 de enero de 2025 hasta el 31 de diciembre de 2025 se
mantendrd en vigor y sera de aplicacion la regulacidn recogida en
los articulos 14, 15y 16 de la Ley 8/2009, de 22 de diciembre, en la
redaccion vigente inmediatamente anterior a la fecha de entrada
en vigor de la presente ley.

3. Se exceptua de lo previsto en el nimero 1 lo dispuesto en los
articulos 11 bis, 14, 15 y 16 de la Ley 8/2009, de 22 de diciembre,
por la que se regula el aprovechamiento edlico de Galicia y se crean
el canon edlico y el Fondo de Compensacion Ambiental, en la
redaccion dada por esta ley, que surtira efectos y entrara en vigor
el 1 de enero de 2027. Desde el 1 de enero de 2025 hasta el 31 de
diciembre de 2026 se mantendra en vigor y se aplicara la regulacion
recogida en los articulos 14, 15 y 16 de la Ley 8/2009, de 22 de
diciembre, en la redaccion vigente inmediatamente anterior a la
fecha de entrada en vigor de la presente ley.
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Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de
febrero, del suelo de Galicia

Redaccion vigente

Modificacion Ley 5/2025 (articulo 65)

Articulo 78. Normas de calidad ambiental y paisajistica

Articulo 78.7. El planeamiento urbanistico deberd fijar la altura
maxima de las edificaciones en proporcién a las dimensiones de las
vias y espacios libres, de modo que queden garantizadas las
mejores condiciones posibles de soleamiento y ventilacién natural
de las viviendas.

A tal efecto, en los suelos urbanizables y en los suelos urbanos no
consolidados en los que sean necesarios procesos de urbanizacion,
la altura de las fachadas no podra ser superior al ancho de la via o
espacio publico al que den de frente, cuando el conjunto de las
fachadas ocupe mas del 50 % de la longitud del frente de dicha via
0 espacio publico.

Articulo 78.7. El planeamiento urbanistico debera fijar la altura
maxima de las edificaciones en proporcién a las dimensiones de las
vias y de los espacios libres, de modo que queden garantizadas las
mejores condiciones posibles de soleamiento y de ventilacion
natural de las viviendas.

Articulo 227. Proyectos de obras ordinarias previos al proyecto de urbanizacion en parcelas dotacionales publicas

Titulo: Articulo 227 Proyectos de obras ordinarias previos al
proyecto de urbanizacién en parcelas dotacionales publicas

Titulo: Articulo 227. Proyectos de obras ordinarios en parcelas
dotacionales publicas o destinadas a la construccion de viviendas
protegidas de promocion publica

Articulo 227.1. En suelo urbano no consolidado, urbanizable y de
ndcleo rural sujeto a actuaciones integrales, excepcionalmente y
con la debida justificacion del ayuntamiento podran aprobarse, con
caracter anterior a la aprobacién definitiva del proyecto de
urbanizacion del dmbito, proyectos de obras ordinarias que
abarquen parte del ambito global del proyecto de urbanizacién y
que tengan por objeto la urbanizacién de parcelas dotacionales
publicas.

Articulo 227.1. En el suelo urbano no consolidado, urbanizable y de
nucleo rural sujeto a actuaciones integrales, excepcionalmente y
con la debida justificacion del ayuntamiento, podran aprobarse
proyectos de obras ordinarias que abarquen parte del dambito
global del proyecto de urbanizacién y que tengan por objeto la
urbanizacion de parcelas dotacionales publicas o de las parcelas
destinadas a la construccidn de viviendas protegidas de promocion
publica.

Articulo 227.2 a) El contenido del proyecto de obras ordinarias se
incorporara al proyecto de urbanizacién del ambito.

Articulo 227.2 a) El contenido del proyecto de obras ordinarias se
incorporara al proyecto de urbanizacion del ambito o se ajustara a
este, en caso de que ya estuviera aprobado.

Articulo 312 Adopcién e impugnacion de

los acuerdos de la junta de compensacién

Se afiade un apartado 312.bis. Convocatoria subsidiaria de la junta
de compensacion por mayoria cualificada

1. Con independencia de lo establecido en los estatutos, cuando las
personas propietarias que representen por lo menos la mayoria
cualificada del cuarenta por ciento (40 %) de las cuotas de
participacidn en una junta de compensacion soliciten por escrito la
convocatoria de una sesion del 6rgano colegiado de gobierno,
acompanando la propuesta de orden del dia, la persona titular de
la presidencia de la junta de compensacion estard obligada a
efectuar la convocatoria en el plazo maximo de cinco dias habiles,
a contar desde el dia siguiente al de la presentaciéon de dicha
solicitud, y a fijar una fecha y hora de la realizacidon de la sesion
dentro de los cinco dias habiles siguientes al dia en que se efectue
la convocatoria.

2. Si la persona titular de la presidencia incumple lo establecido en
el numero 1, las personas propietarias solicitantes podran remitir la
solicitud al ayuntamiento, juntando la copia de la solicitud dirigida
a la persona titular de la presidencia y la propuesta realizada de
orden del dia, acreditando la mayoria cualificada de las cuotas de
participacién expresada en el nimero 1.

3. Si se cumplen los requisitos establecidos en el nUmero anterior,
el ayuntamiento debera dictar una resolucién en un plazo maximo
de quince dias hdbiles, a contar desde el siguiente al de su
recepcién, en la que ordene directamente la convocatoria de la
sesion del érgano colegiado, con el orden del dia propuesto y
fijando una fecha y hora para la reunién, dentro de los siguientes
quince dias habiles desde el dictado de la resolucion. En caso de que
transcurra dicho plazo para dictar resolucion sin haberse dictado
resolucion expresa, se entenderd estimada la solicitud por silencio
positivo y la sesién se celebrard alas 17 horas en el dia habil nimero
quince, contado desde el dia siguiente al que transcurra el plazo
para dictar la resolucion.
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4. La sesidn convocada conforme a lo previsto en este articulo sera
valida aln en ausencia de las personas titulares de la presidencia y
de la secretaria de la junta de compensacién. En tal caso, las
funciones de presidencia y secretaria de la sesion corresponderan
a las personas propietarias que sean designadas por las personas

propietarias que representen a la mayoria de las cuotas de
participacion.
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